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1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans Rgh 20 SZ-Ringelheim ,Nordost® ist erforder-
lich, um eine angemessene Versorgung der Bevodlkerung im Stadtteil SZ-
Ringelheim mit Wohnbauflachen zu ermdglichen.

Der Bedarf an Wohnbauland fir die Eigenentwicklung von SZ-Ringelheim ist durch
das vorhandene Baugebiet ,Lange Acker West“ nur noch fiir kurze Zeit gedeckt.
Gleichzeitig besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauplatzen
vorrangig fur Einfamilienhauser.

Die Wohnbaulandstrategie der Stadt Salzgitter (2023) stellt das Plangebiet als
Standort fur eine Wohnbebauung innerhalb von SZ-Ringelheim dar. Vor diesem
Hintergrund mochte ein Investor derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen nord-
lich der Stral3e ,Alte HeerstraRe" im Nordosten Ringelheims zu Wohnbauland ent-
wickeln. Die Planung schlie3t unmittelbar an die am 0stlichen Ortsrand von SZ-
Ringelheim vorhandene Bebauung an. Die Anbindung des geplanten Baugebietes
an die ,Haverlahstrale“ kann Uber die bereits ausgebaute ,Alte Heerstral3e® erfol-
gen.

Fir die Entwicklung des Baugebietes ist die Aufstellung des Bebauungsplans Rgh
20 far SZ-Ringelheim ,Nordost” erforderlich.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, der bestehenden Nachfrage nach Wohn-
bauland und den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen. Dafur
werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen einer baulichen Nutzung mit
Einzel- und Doppelhausern zugefuhrt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemal § 1a BauGB ist im Zentrum des geplanten Wohngebietes
eine bauliche Verdichtung mit Mehrfamilien- bzw. Reihenhausern geplant. Damit
werden Angebote fur unterschiedliche Wohnbedurfnisse geschaffen. Eine randli-
che Eingrinung des Plangebietes dient dem Ziel, naturnahe Lebensraume zu
schaffen sowie einen Ubergang zur freien Landschaft herzustellen.

Mit der Bereitstellung von Flachen fur eine weitere Siedlungsentwicklung wird eine
Starkung der Wohnfunktion in SZ-Ringelheim angestrebt. Ziel der Planung ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Die mit damit verbundene Zu-
nahme der Einwohnerzahlen unterstitzt die Starkung und Sicherung der im Ort
vorhandenen Infrastruktur.

1.3 Raumordnerische Vorgaben

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Fortschreibung 2022, sind in
den Stadten Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg Oberzentren festgelegt
(LROP, Abschn. 2.2, Ziff. 06, Satz 1). Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter
und Wolfsburg bilden in enger raumlicher Verflechtung zum Mittelzentrum in Wol-
fenbuttel einen oberzentralen Verbund. Landes- und regionalplanerische Entschei-
dungen, die den oberzentralen Verbund betreffen, haben von den unterschiedli-
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chen Entwicklungsschwerpunkten der Stadte auszugehen und den gegebenen Be-
stand oberzentraler Einrichtungen zu sichern und zu entwickeln (Abschn. 2.2, Ziff.
06, Satz 2).

Der Stadtteil SZ-Ringelheim gehort zu den landlichen Regionen. Gemal Ziffer 1.1
Absatz 07 LROP sollen diese sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und
so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen
Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentli-
chen Beitrag leisten kdnnen. Als weiterer Grundsatz wird im LROP unter 1.1 Ab-
satz 07 formuliert, dass die Entwicklung der landlichen Regionen geférdert werden
soll, um u. a. die Dorfer als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten und um die
soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die durch SZ-Ringelheim fuhrende Bahnstrecke ist in der zeichnerischen Darstel-
lung des LROP als Vorranggebiet ,sonstige Eisenbahnstrecke” gekennzeichnet.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig
Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Grofdraum Braunschweig
2008 (RROP 2008) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralortliche
System auszurichten. Dies gilt gleichermal3en fur die Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 3). Das Oberzentrum Salzgit-
ter umfasst die Stadtteile im Bereich der punktachsialen Siedlungsachse zwischen
SZ-Lebenstedt und SZ-Bad. Hierzu gehdren die Stadtteile Lebenstedt, En-
gelnstedt, Salder, Bruchmachtersen, Lichtenberg, Reppner, Gebhardshagen, Cal-
becht, Engerode und SZ-Bad sowie das als ,Vorranggebiet Industrielle Anlagen®
festgelegte Industriegebiet Salzgitter und der Stadtteil Thiede im noérdlichen Stadt-
gebiet (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 4).

SZ-Ringelheim liegt nicht im Bereich dieser punktachsialen Siedlungsachse.

Nach dem RROP 2008 ist der Bahnhof Ringelheim als Vorbehaltsgebiet fur ,Bahn-
hof mit Fernverkehrsfunktion® festgelegt. Die Verbindungen sind als Vorranggebiet
~oonstige Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr)* festgelegt.

Die an das Plangebiet sudlich und westlich angrenzenden Siedlungsbereiche, die
,2Alte Heerstral3e” sowie die sudlich daran angrenzende Kleingartenanlage und die
Fachklinik Erlengrund dstlich vom Plangebiet sind nachrichtlich im RROP 2008 als
,vorhandener Siedlungsbereich / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ darge-
stellt.

Das Plangebiet ist als Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft (aufgrund des hohen, na-
turlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials)“ als Grund-
satz der Raumordnung festgelegt.

Auseinandersetzung mit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen
Siedlungsentwicklung

Nach dem RROP 2008 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralortli-
che System auszurichten. Familiengerechter Wohnraum soll vor allem an den
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zentralen Standorten bereitgestellt werden, um so eine Zersiedelung zu vermeiden
und die vorhandene Infrastruktur zu stabilisieren (Abschnitt I Ziffer 1 Abs. 2). Dem
Stadtteil Ringelheim ist im RROP 2008 keine zentralortliche Funktion zugewiesen.
Ortschaften ohne zentraldrtliche Funktion unterliegen der Eigenentwicklung, die
den Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohnern
nicht Uberschreiten soll (Abschnitt |l Ziffer 1.3 Absatz 4).

Laut ,Arbeitsmarkt, Bevolkerung und Umwelt: Monatsbericht (03/2022)“ lebten im
Marz 2022 1.992 Einwohner in SZ-Ringelheim. Bei einem Planungshorizont von
10 Jahren ergibt sich damit ein Eigenentwicklungsbedarf von 70 WE.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept fir den Bebauungsplan Rgh 20 fur SZ-
Ringelheim ,Nordost” sieht die Errichtung von 37 Einfamilienhdusern sowie von 2
Mehrfamilienhdusern und 20 Reihenhdusern vor. Mit der Planung von ca. 70
Wohneinheiten wird der Orientierungswert fur die Eigenentwicklung nicht Uber-
schritten.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit rd. 70 Wohneinheiten im
Stadtteil SZ-Ringelheim entspricht somit den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung.

Die mit einer Siedlungsentwicklung verbundene Zunahme der Einwohnerzahl si-
chert die im Ort vorhandene gute Grundversorgung mit u. a. Nahversorger, Arzten
und Apotheke sowie auch die vorhandenen OPNV-Verbindungen durch eine ver-
besserte Auslastung und tragt damit zum Erhalt der Lebensqualitat im Ort bei.

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern soll zur Schaffung von kostengunstigem
Wohnraum insbesondere auch fur Familien beitragen. Mit der geplanten Errichtung
von Einfamilien- sowie auch Mehrfamilienhausern, wird Wohnraum geschaffen,
der verschiedenen Lebensphasen und -formen gerecht wird. Dies entspricht dem
Grundsatz des RROP (Abschnitt Il Ziffer 1 Absatz 3).

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Gemafl RROP 2008 sollen alle raumbedeutsamen Planungen und Malihahmen so
abgestimmt werden, dass Vorbehaltsgebiete ,Landwirtschaft (aufgrund hohen, na-
turlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials)‘ in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachtigt werden (Ab-
schnitt lll Ziffer 2.2.1 Abs. 6). Vorbehaltsgebiete sind als sogenannte Grundsatze
der Raumordnung zu berucksichtigen. Grundsatze der Raumordnung sind gemaf
§ 3 Nr. 3 ROG allgemeine, uberortliche Aussagen zur raumlichen Entwicklung. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind diese bei Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen (§§ 4 und 5 ROG). Eine abwei-
chende Nutzungsentscheidung ist hier insofern begrindet maoglich. Im vorliegen-
den Fall plant die Stadt Salzgitter eine Abweichung von dem Vorbehaltsgebiet des
RROP 2008.

Bei der zusatzlichen Neuausweisung von Wohnbauflachen werden zurzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Durch die geplante Wohn-
nutzung gehen hochwertige Ackerboden fur die landwirtschaftliche Nutzung verlo-
ren. Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist erforderlich, da im Bereich des Stadt-
teils SZ-Ringelheim eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland besteht. Die
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Flachen des Plangebietes stellen fur den Stadtteil SZ-Ringelheim derzeit die ein-
zige grol¥flachige Entwicklungsmadglichkeit des Siedlungsbereiches dar (vgl. 1.7
Alternativenprufung).

Da der bestehende Bedarf an Wohnbauflachen in dem geplanten Umfang nicht
durch die Innenentwicklung in SZ-Ringelheim gedeckt werden kann, ist eine Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht zu vermeiden.

Mit der Uberplanung eines Teils der Flachen Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft*
verbleiben in der Umgebung des Plangebietes ausreichend Flachen, die weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden konnen und ihre Funktion als Standort fur die
Produktion von Nahrungsmitteln weiterhin erflllen. Eine wesentliche Beeintrachti-
gung der Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft durch die vorliegende Planung ist
nicht erkennbar.

Aus den vorgenannten Griinden halt die Stadt Salzgitter die Uberplanung einer
kleinen Teilflache des Vorbehaltsgebietes ,Landwirtschaft® zu Gunsten der Aus-
weisung von Wohnbauland fur vertretbar.

1.4 Verordnung liber die Raumordnung im Bund fur einen landeriibergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHV)

Fir einen landerUbergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet ist die ,Ver-
ordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landerubergreifenden Hoch-
wasserschutz“ (BRPHV) am 1. September 2021 in Kraft getreten. Die in der Anlage
zur BRPHV enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind gemal} § 4
Abs. 1. Satz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) bei raumbedeutsamen Planungen und
Malinahmen offentlicher Stellen zu beachten bzw. in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Fir den Bebauungsplan sind die festgelegten Ziele 1.1.1 (Hochwasserrisikoma-
nagement) und 1.2.1. (Klimawandel und -anpassung) relevant:

Hochwasserrisikomanagement

I.1.1 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen einschlie3lich
der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3-
gabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu prifen; dies betrifft
neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und
die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkei-
ten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunk-
tionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
ereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in
Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mal3nahmen einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach
Maf3gabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend
zu prifen.




Rgh 20 Stand § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Seite 8/68

Hochwasserrisikomanagement / Hochwassergefahrdung

Nach Auswertung der Niedersachsischen Umweltkarten (Niedersachsisches Mi-
nisterium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, 12/2024) befindet sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht innerhalb eines festgelegten Uber-
schwemmungsgebietes oder grenzt an ein solches an. Bei dem Plangebiet handelt
es sich auch nicht um ein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten.

Starkregen
Fir die Stadt Salzgitter liegt kein Starkregenrisikomanagementkonzept vor.

Das Klimaschutzteilkonzept zur Anpassung an den Klimawandel in Salzgitter
(GEO-NET Umweltconsulting GmbH, KoRiS — Kommunikative Stadt- und Regio-
nalentwicklung GbR, Dr. Pecher AG, November 2021) enthalt die Karte ,Vorlie-
gende Grundlagendaten Betroffenheiten durch Starkregen in Salzgitter®
(10.09.2020). Daraus gehen keine Informationen/Betroffenheiten fur das Plange-
biet hervor.

Das niedersachsische Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz hat mit
den Niedersachsischen Umweltkarten Hinweiskarten fur Starkregengefahren ver-
offentlicht. Die Hinweiskarte flr Starkregengefahren (Niedersachsischen Umwelt-
karten, 12/2024) weist fur ein aulRergewohnliches Starkregenereignis mit einer Re-
gendauer von einer Stunde (SRI 7) eine punktuelle Betroffenheit in westlichen und
sudlichen Randbereichen des Plangebietes auf: Sudliche, an die ,Alte Heerstralle*
angrenzende Bereiche des Plangebietes weisen Uberflutungstiefen von 10 bis
50 cm auf; die westlichen Randbereiche des Plangebietes Tiefen von 10 bis 30 cm.
Identische Uberflutungstiefen und nahezu identische Bereiche des Plangebietes
werden bei extremen Ereignissen (100 mm/gm/h) in den Karten dargestellt. Vor-
herrschende Flielrichtung ist dabei Siden und Stidwesten mit FlieRgeschwindig-
keiten zwischen 0,2 und 1,0 m/s. Die Flierichtung fuhrt Uber die ,Alte Heerstral3e®
Richtung Kleingarten bzw. Richtung bestehender Wohnbebauung.

Gemal den Niedersachsischen Umweltkarten kommt es im Fall von aullerge-
wohnlichen und extremen Starkregenereignissen in untergeordneten Teilberei-
chen des Plangebietes zu Einstautiefen bis 50 cm. Die Flachen befinden sich im
Bereich zukunftiger Baugrundstucke, der HaupterschlieBung sowie der zu begru-
nenden MalRnahmenflache. Im Rahmen der Erschlielungs- und Ausbauplanung
kann die hdhenmalige Lage so ausgestaltet werden, dass das Niederschlagswas-
ser von den Gebauden weggeleitet wird.

Den Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse z. B.
durch Starkregen wird mit einem entsprechenden Entwasserungskonzept entspro-
chen. Zur Vermeidung von Hochwasserschaden bzw. Uberflutungsschaden im Zu-
sammenhang mit Starkregenereignissen und einer Uberlastung der Kanalisation
ist im Plangebiet eine nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung geplant
(siehe auch 1.6 Stadtebaulicher Entwurf). Die Ableitung des Oberflachenwassers
erfolgt durch Einleitung in ein im Plangebiet errichteten Versickerungsbecken. Im
sudostlichen Plangebiet konnen aufgrund der Hohenlage ca. sieben Grundstucke
nicht an das Versickerungsbecken angeschlossen werden. Das Regenwasser wird
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auf diesen Grundsttcken zurtckgehalten und gedrosselt in das 6ffentliche Abwas-
sersystem eingeleitet.

Die geplanten begrinten randlichen Mallnahmenflachen kénnen als Retentions-
flache ausgebildet werden und ebenfalls zu einer Verringerung des Abflusses bei-
tragen.

Oberflachengewasser, die Uber die Ufer treten kdnnten, sind im weiteren raumli-
chen Umfeld nicht vorhanden. Das nachstgelegene Risikogewasser ist die In-
nerste. Diese befindet sich in rd. 1 km Entfernung vom Plangebiet stdlich der Orts-
lage von SZ-Ringelheim und liegt mit 130 m Uber NHN rd. 15 m tiefer als das Plan-
gebiet. Mit eindringendem Meerwasser ist im Plangebiet aufgrund der weiten Ent-
fernung zu tideabhangigen Gewassern und der Gelandehohe von ca. 145 Uber
NHN nicht zu rechnen.

1.5 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Salzgitter ist das Plangebiet
als Flachen ,vorwiegend Landwirtschaft* dargestellt. Die Stadt Salzgitter fihrt der-
zeit die 99. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans durch. Die Darstellungen
werden in ,\Wohnbauflachen® geandert, so dass der Bebauungsplan aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden kann.

1.6 Stadtebaulicher Entwurf

Als Planungsgrundlage wurde ein stadtebauliches Konzept fir die Gestaltung, Nut-
zung und ErschlieBung des Plangebietes entwickelt. Das stadtebauliche Konzept
sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage durch eine wohnbauliche Ent-
wicklung der Flache vor. Es sind 37 Einzelhausgrundstucke, 20 Reihenhausgrund-
sticke und zwei Mehrfamilienhausgrundsticke dargestellt. Mit den verschiedenen
Bauformen kdnnen unterschiedliche Wohnbedurfnisse erfullt werden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an der lockeren Einfamilienhausbebauung
der angrenzenden Wohngebiete und sieht eine eingeschossige Einzel-, bzw. Dop-
pelhausbebauung vor. Fur das Zentrum des Plangebietes ist eine bauliche Ver-
dichtung mit zweigeschossigen Reihenhausern und Mehrfamilienhdusern geplant.

Das verdichtete Zentrum des neuen Wohngebietes wird durch eine mittig ange-
legte Grunflache gegliedert, die als Kinderspielplatz gestaltet werden soll. Um ei-
nen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen, wird das Plange-
biet im Norden und Osten eingegrunt. Gleichzeitig sollen auf dieser Grunflache
Malinahmen umgesetzt werden, die dem Ausgleich der Eingriffe dienen, die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans entstehen.
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Abb.: Stadtebaulicher Entwurf, planerzirkel, Stand 26.03.2025

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tUber die bereits ausgebaute ,Alte Heer-
stral3e“, die das geplante Baugebiet im Siden begrenzt. Sie mindet im Westen
auf die ,Haverlahstrale®.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieRung Uber eine grofl3zligig dimensi-
onierte Haupterschlielung, an die eine untergeordnete Ringerschliellung ange-
bunden ist. Vier Hinterliegergrundsticke werden Uber private ErschlieBungswege
erschlossen.

Die StralRen sind grof3zligig bemessen, so dass die Fuhrung eines separaten Ful3-
weges moglich ist. Fir FulRgangerinnen und Radfahrer*innen erfolgt eine Anbin-
dung an den ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg. Zudem ist
fur zu Fuld Gehende eine Wegefiuhrung durch die dstliche Grunflache vorgesehen.

Insbesondere aufgrund der verdichteten Bebauung im mittleren Plangebiet rechnet
die Stadt Salzgitter mit einem erhdhten Bedarf an Stellplatzen. Hierflr ist eine ei-
gens ausgewiesene Stellplatzflache im Zufahrtsbereich zum Plangebiet vorgese-
hen. Hier kdnnen rd. 16 ebenerdige, offene Stellplatze errichtet werden. Dartber
hinaus ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung die Anlage von Stellplatzen ent-
lang der Stralenverkehrsflachen mdglich. Der stadtebauliche Entwurf zeigt ent-
lang der Haupterschliefung 12 Stellplatze auf. Weiterhin sind im Bereich der ge-
planten baulichen Verdichtung im zentralen Plangebiet die Stralenverkehrsfla-
chen aufgeweitet, so das hier angrenzend an die Fahrbahn rd. 30 Stellplatze er-
richtet werden konnen.
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Entwasserung

Aufgrund der geringen Durchlasssigkeit der im Plangebiet anstehenden Boden ist
eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundsticken nicht moglich (siehe 5.2.3 Bodenschutzgutachten, Baugrund). Das
Entwasserungskonzept der Abwasserentsorgung Salzgitter GmbH (ASG) sieht
deshalb vor, dass das im Plangebiet anfallende Regenwasser in einem Becken
gesammelt wird und dort zur Versickerung gebracht wird. Dieses Becken befindet
sich im sudwestlichen Plangebiet und damit im tiefsten Bereich des Plangebietes.

Um die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in diesem Bereich zu prufen,
wurde das Buro bsp ingenieure mit einem Gutachten ,Baugrunduntersuchung und
Versickerungsgutachten® fur das geplante Versickerungsbecken beauftragt
(07/2024). Daflr wurden funf Kleinrammbohrungen (KRB) bis maximal 8,0 m unter
Gelandeoberkante (GOK) ausgefuhrt. Zudem wurde ein Versickerungsversuch im
offenen Bohrloch durchgeflihrt. Dabei wurden die Schichten Oberboden, Léss,
Geschiebelehm, Sand und als letzte Schicht Ton angetroffen. Die im Rahmen der
Untersuchungen ermittelten Bodendurchlassigkeitsbeiwerte (k-Werte) fur den
Geschiebelenm variieren stark. Es wird festgestellt, dass sie als sehr schwach
durchlassig einzustufen sind und nicht den Anforderungen der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) entsprechen. Die in der Tiefe
anstehenden Sande sind als durchlassig einzustufen und gemal den
Anforderungen des Regelwerkes der DWA-A 138 fur die Versickerung geeignet.

Durch Austausch von Boden kann das anfallende Regenwasser in dem rd. 3 m
tiefen Regenwasserbecken versickern. Die Einstauhdhe des Beckens ist mit
1,50 m geplant. Ein Notuberlauf fuhrt Gber das sudlich angrenzende Grundstuck
mit der Flursticksnummer 51/2 der Flur 2 zur 6ffentlichen Kanalisation, die sich in
der Stral3e ,Alte HeerstralRe” befindet. Die Dimensionierung ist fur ein 10-jahriges
Regenereignis dimensioniert. Das bedeutet, dass mit einem Ablauf Gber den Not-
uberlauf bei Regenereignissen mit einer Haufigkeit von Uber 10 Jahren zu rechnen
ist.

Sieben Grundstlcke im stdostlichen Plangebiet missen das auf ihren Grundstu-
cken anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in das offentliche Abwassersys-
tem einleiten.

1.7 Alternativenpruifung

Standortalternativen

Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 99. Anderung N.N. des Flachennutzungs-
plans wurde die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir eine
Wohnbebauung unter Berucksichtigung moglicher Alternativen abschlieRend ge-
pruft. Dabei wurde festgestellt, dass das Plangebiet im Stadtteil SZ-Ringelheim die
derzeit einzige grof¥flachige Entwicklungsmoglichkeit des Siedlungsbereiches dar-
stellt. Weitere Standorte mit dieser Lagegunst und Flachenverflgbarkeit stehen in
SZ-Ringelheim nicht zur Verfugung: Im Nordwesten von SZ-Ringelheim ist die
Siedlungsarrondierung bereits durch das Baugebiet ,Lange Acker* abgeschlossen.
Im Suden von Ringelheim verlauft die Innerste. Hier sind aufgrund der hohen 6ko-
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logischen Wertigkeit und sonstiger Bindungen (Kiesabbaugebiet, Uberschwem-
mungsgebiet) keine Flachen flr die Entwicklung kinftiger Wohnbebauung vorhan-
den. Der Westen und Osten ist aufgrund der Schallbelastung durch den Schienen-
verkehr fur eine Wohnbebauung ebenfalls nicht geeignet.

In der Fortschreibung der Wohnbaulandstrategie der Stadt Salzgitter (2023) ist das
Plangebiet als Standort fur eine Wohnbebauung innerhalb von SZ-Ringelheim dar-
gestellt. Zusammen mit den ndrdlich des Wirtschaftsweges angrenzenden Flachen
wurde das Plangebiet in der Untersuchung als fur eine Wohnbebauung gut geeig-
net bewertet.

Mit der Wohnbaulandstrategie der Stadt Salzgitter (2023) wurde ein gesamtstadti-
sches Konzept zur Entwicklung und Vermarktung von Wohnbaugrundstucken er-
stellt. Es wurde untersucht, welche Flachen kurz- und mittelfristig als Wohnbauge-
biete entwickelt werden konnen. Dabei wurden die Starken und Schwachen der
jeweiligen Gebiete herausgearbeitet. Fir den Anderungsbereich (einschlieRlich
der nordlich des Wirtschaftsweges angrenzenden Flachen) sind u.a. die gute inf-
rastrukturelle Ausstattung (u. a. Nahversorger, Grundschule) sowie deren fulllau-
fige Erreichbarkeit, die gute OPNV-Anbindung von SZ-Ringelheim sowie die fr die
Flache zu erwartende geringe Schallbelastung Kriterien, mit denen die gute Eig-
nung der Flache fur eine Wohnbebauung begrindet wird. Die Vertretbarkeit einer
Bebauung in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzungseignung im Plangebiet
wird mit ,mittel“ bewertet. Erst Flachen mit Ackerzahlen von mehr als 90 erhalten
im Rahmen der Wohnbaulanduntersuchung die Einstufung ,ungunstig®.

Die folgenden Aspekte lassen das Plangebiet flr eine Wohnbaulandentwicklung
als gut geeignet erscheinen:

¢ Mit der Entwicklung eines Wohngebietes kann die bereits Ostlich der ,Haver-
lahstrae® und nordlich der Stralde ,Alte Heerstral3e® vorhandene Bebauung
sinnvoll zu einer stadtebaulichen Abrundung des norddstlichen Ortsrandes er-
ganzt werden.

e Der Anderungsbereich ist durch die ,Alte HeerstralRe“ bereits erschlossen und
an die ,Haverlahstralle“ angebunden.

e Ver- und Entsorgungsleitungen fur eine Erschlieung Uber die ,Alte Heer-
stral3e” sind bereits vorhanden.

e Die drtliche Infrastruktur liegt in fuRlaufiger Entfernung vom Plangebiet: Der An-
derungsbereich liegt nur rd. 500 m Luftlinie vom Bahnhof entfernt und rd. 600 m
vom ortlichen Nahversorger, der sich sudlich der Bahnstrecke befindet. Die
Grundschule Ringelheim befindet sich westlich der ,Haverlahstrale® in einer
Entfernung von rd. 300 m vom Anderungsbereich entfernt.

¢ Die Belastung durch Verkehrslarm und andere Immissionen ist eher gering.

e Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung hat die Flache eine eher geringe
Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Bauliicken

Als Alternativflache stehen Baullicken, fur die gemaf § 30 oder § 34 BauGB ein
Baurecht besteht, in SZ-Ringelheim praktisch nicht zur Verfugung. Eine Deckung
der Nachfrage nach Wohnbauland durch die Bebauung von Baullcken ist damit
nicht mdglich. Innerhalb des Neubaugebietes ,Lange Acker West* in SZ-
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Ringelheim steht nur noch eine begrenzte Anzahl an Bauplatzen fur den Einfami-
lienhausbau zur Verfiigung. Im kirzlich aktualisierten Baullickenkataster sind fur
SZ-Ringelheim keine Baultcken verzeichnet.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Gemal §1a Abs. 2 BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
fur wohnbauliche Zwecke unter Berlicksichtigung von Moéglichkeiten der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung nachvollziehbar zu begrinden. Die Ackerflachen
im Stadtgebiet Salzgitters zeichnen sich durch eine — auch im Uberregionalen Ver-
gleich — hohe Ertragsfahigkeit aus. Mit der geplanten Wohnbaulandentwicklung
gehen hochwertige Ackerb6éden mit Bodenwertzahlen von bis zu 84 Punkten far
die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

In SZ-Ringelheim kann neues Wohnbauland zur Deckung der Nachfragen nur
durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bereitgestellt werden
(siehe Ausfuhrungen oben zu Standortalternativen und Baulicken). Aufgrund feh-
lender Flachenalternativen ist die Entwicklung des Wohngebietes unter Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen unvermeidbar.

Planungsalternativen
Grundlegende Planungsalternativen fur das Plangebiet ergaben sich nicht.

Diskutiert wurde — insbesondere vor dem Hintergrund der verdichteten Bebauung
mit Reihenhdusern und Mehrfamilienhausern — die Erforderlichkeit einer auf rd.
600 m? ausgewiesenen Flache fur Stellplatze. Im Hinblick auf die Stral3enbreiten
erfolgte im Laufe des Planungsprozesses einer VergroRerung der Haupterschlie-
Rung von urspruanglich 8,00 m auf 10,00 m. Die RingerschlieRung war zunachst mit
6,50 m ebenfalls schmaler vorgesehen und wird nun mit 8,0 m bzw. 7,00 m fest-
gesetzt. Damit besteht im Rahmen der Ausbauplanung fur die HaupterschlieRung
die Mdglichkeit neben Parkstreifen einen FuBweg zu errichten.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurden dezentrale Mahahmen zum Re-
genwasserruckhalt gepruft. Der Errichtung von strallenbegleitenden Versicke-
rungsmulden stehen die unglnstigen Versickerungseigenschaften der Boden im
Plangebiet entgegen. Das Regenwasser musste Uber die Mulden dem Regenwas-
serversickerungsbecken zugefuhrt werden. Aufgrund von erforderlichen Unterbre-
chungen bei Grundstuckszufahrten und Strallenquerungen waren hierfur eine Viel-
zahl an Verrohrungen erforderlich. In Anbetracht der Hinderungsgriinde wurde die
Errichtung eines Regenwasserversickerungsbeckens im Plangebiet beflrwortet,
dem das Niederschlagswasser unterirdisch verrohrt zugeleitet wird.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Siedlungsrand von SZ-Ringelheim. Es wird
im Westen sowie im westlichen Abschnitt der stdlichen Begrenzung durch Wohn-
bebauung, im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sudlich
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an die ,Alte Heerstralle” angrenzend durch eine Kleingartenanlage begrenzt. Un-
mittelbar nérdlich grenzt ein Feldweg an das Plangebiet. Er befindet sich im Eigen-
tum der Teilungs- und Verkoppelungsinteressentenschaft (TuVi) Ringelheim.

Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden — wie
das Plangebiet — konventionell ackerbaulich genutzt. Sie dehnen sich weitraumig
in Richtung Norden und Osten aus und sind weitestgehend gehdlzfrei. Die im Wes-
ten und Suden angrenzende Wohnbebauung besteht Uberwiegend aus Einzel-
hausbebauung mit groReren Hausgarten. Etwa 200 m sudlich des Plangebietes
verlaufen die Schienenstrecken 1773 und 1940. Dort liegt auch der Bahnhof von
SZ-Ringelheim. Zwischen den Schienenstrecken bzw. dem Bahnhof und der
Stralde ,Alte Heerstralle® liegen Kleingarten. Richtung Osten fuhrt die ,Alte Heer-
stral3e” zu einer Fachklinik.

2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird konventionell ackerbaulich genutzt. Ausgenommen ist die
L2Alte Heerstralle®, die im sudostlichen Geltungsbereich des Plangebietes liegt.

Die ,Alte Heerstralle® verfugt uber eine 5,00 m breite asphaltierte Fahrbahn. Auf
der Nordseite ist ein schmaler, gegenuber der Fahrbahn erhéhter Gehweg mit ei-
ner Breite von 1,50 m vorhanden. Zwischen dem Gehweg und der Ackerflache des
Plangebietes verlauft ein mit Ruderalflur bewachsener Stralenseitengraben. Er
wird durch drei Feldauffahrten unterbrochen. Entlang der Stral3e sind Strallenlam-
pen aufgestellt. Das gesamte Plangebiet ist geholzfrei.

2.2 Flachengliederung

m?| Anteil %
Allgemeine Wohngebiete
davon 8.473 m?2 GRZ 0,4 (2-geschossig)
davon 20.987 m2 GRZ 0,3 (1-geschossig) 30.058 51%
davon 598 m? GRZ 0,8 (Stellplatze) ; davon 87 m? Pflanz-
gebot
StralBenverkehrsflachen 7.136 12%
StraRenverkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Rad- und o
1.153 2%
Fullweg
Flachen fir Ver- und Entsorgung 1.936 3%
Grinflachen Spielplatz 956 2%
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 18.151 30%
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft ' °
| gesamt 59.390 100%
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3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ausgewiesen. Damit wird sichergestellt, dass entsprechend
den Zielen des Bebauungsplans vorwiegend Wohnhauser entstehen.

Gleichzeitig wird die Mdglichkeit eroffnet, auch andere, mit einer Wohnnutzung
vereinbare und vertragliche Nutzungen unterzubringen. So sind gemal} § 4 Abs. 2
BauNVO neben Wohngebauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale oder sportliche Zwe-
cke zulassig.

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, da sich diese Nutzungen aufgrund ihrer
Flachenanspriche und ihrer storenden Wirkungen und teilweise erheblichen Be-
sucherverkehre nicht in die wohnbaulichen Strukturen einfigen und der planeri-
schen Zielsetzung der Entwicklung von Grundsticken fur den Wohnungsbau ent-
gegenstehen. Damit soll zudem auch dem notwendigen Schutzanspruch der vor-
handenen Wohnbebauung in Bezug auf Larm Rechnung getragen werden.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdénnen sich aus stadtebaulicher Sicht besser
in starker gewerblich gepragten Bereichen bzw. in hoher frequentierten Bereichen
(z. B. an Hauptstral’en) ansiedeln.

Textliche Festsetzung:

81 Artder baulichen Nutzung: Allgemeine Wohngebiete (WA)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die gemal 8§ 4 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Gebietskennzeichnung der Baufelder

Die allgemeinen Wohngebiete sind in WA1, WA2, WA3 und WA4 unterteilt. Damit
erfolgt eine Unterscheidung von Baufeldern mit unterschiedlichen Vorgaben zur
baulichen Nutzung bzw. — im Fall von WA4 — von einem Baufeld mit einer abwei-
chenden Festsetzung zur Entwasserung (siehe 3.7 Ableitung des Niederschlags-
wassers).
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MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
uber die Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Trauf- und Gebaudehdhe
bestimmt.

Grundflachenzahl

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an den Orientierungs-
werten fur Obergrenzen des § 17 BauNVO. Dieses liegt fur allgemeine Wohnge-
biete bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Damit ist auf den einzelnen Bau-
grundstiicken eine begrenzte Versiegelung zulassig und ermdglicht entspre-
chende Freiflachen.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts wird dieser Wert lediglich fur den
zentralen Bereich des Baugebietes entsprechend der beabsichtigten verdichteten,
kompakten Bebauung festgesetzt.

FUr die sonstigen Baufelder wird entsprechend der konzeptionell vorgesehenen
aufgelockerten Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung eine GRZ von 0,3
festgesetzt und somit die Obergrenze nicht voll ausgeschopft. Die bauliche Dichte
orientiert sich hier an der bereits vorhandenen, angrenzenden Wohnbebauung.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Fir die im sudostlichen Plangebiet festgesetzten Flachen fur Stellplatze wird eine
Grundflachenzahl bis 0,8 zugelassen, um hier fur die gemal stadtebaulichem Kon-
zept vorgesehene Anzahl von 16 Stellplatzen erforderliche Befestigung zu ermdg-
lichen:

Textliche Festsetzung:

8§ 2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl darf innerhalb der gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Flache fur Stellplatze bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse, die maximale Trauf- und Gebdudehdhe

Die vorgesehene Verdichtung schlagt sich zugleich in der vorgesehenen Hohen-
entwicklung der Gebaude nieder. Daraus resultiert die Festsetzung einer zwingen-
den Zweigeschossigkeit in dem verdichteten zentralen Baugebiet. Hier istim Wes-
ten ausschliel3lich eine Bebauung mit Hausgruppen zulassig und im Osten Haus-
gruppen sowie Einzelhausbebauung. Fur die sonstigen Baufelder mit aufgelocker-
ter Bauweise wird die Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse lasst jedoch noch keine absolute Begrenzung der Ge-
baudehohenentwicklung zu, da im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen weitere Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, geschaffen werden
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konnen. Hierzu zahlen z. B. Dach- oder so genannte Staffelgeschosse. Die abso-
lute Hohenentwicklung der Gebaude hat jedoch immer Auswirkungen auf das Orts-
bild. Die Gebaudehohen (Firsthohen) sollen — insbesondere auch hinsichtlich der
ortstblichen Umgebungsbebauung — nicht unverhaltnismaRig Ubersteigert wer-
den. Erganzend zur Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse werden sie deshalb
mit einem Hochstmaly bezlglich der zuldssigen Firsthéhe und der zulassigen
Traufhohe festgesetzt:

— Fir Gebaude mit 2 Vollgeschossen wird eine Firsthbhe von maximal
13,00 m sowie eine Traufhohe von maximal 8,00 m Uber dem unteren Be-
zugspunkt und

— fur Gebaude mit 1 Vollgeschoss eine Firsthéhe von maximal 10,00 m sowie
eine Traufhdhe von maximal 5,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt
festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist der Kreuzungspunkt zwi-
schen der Verlangerung der Grundstlickshalbierenden und der Mittelachse der
StralRe im Endausbau, von der aus die ErschlieRung der Hauptnutzung erfolgt. Da-
fur sind die in der Planzeichnung festgesetzten, nachstgelegenen zwei NHN-
Hohenpunkte innerhalb der Verkehrsflache malRgebend. Der untere Bezugspunkt
ist aus den zwei nachstgelegenen NHN-Hohenpunkten durch Interpolieren zu er-
mitteln.

Unter Heranziehung des unteren Bezugspunktes ist die Gesamthohe eines Ge-
baudes bestimmbar.

Textliche Festsetzungen:

§ 3 Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

(1) Die maximal zulassige Traufhohe (TH) wird durch Planeintrag in der Nut-
zungsschablone jeweils in Abhéngigkeit von der zuldassigen maximalen Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt. Die Traufh6he wird definiert als die Differenz
zwischen der Hohenlage des jeweiligen unteren Bezugspunkts und der Ho-
henlage der Schnittkante zwischen der Aul3enseite der Auf3enwand und der
Oberflache der Dachhaut. Dachgauben und Zwerchdacher deren Breite we-
niger als 1/3 der jeweiligen Dachlange betragt, sind von den Regelungen zur
Traufh6he ausgenommen.

(2) Die maximal zulassige Firsthohe (FH) wird durch Planeintrag in der Nut-
zungsschablone jeweils in Abhéngigkeit von der zuldassigen maximalen Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt. Als Firsthéhe ist das Mal3 zwischen der unte-
ren Bezugsh6he und dem hochsten Punkt der Dachhaut definiert. Unterge-
ordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen und technische Anlagen sind
von dieser Hohenfestsetzung ausgenommen.

(3) Der untere Bezugspunkt fir die Festsetzungen der First- und Traufhéhen ist
der Kreuzungspunkt zwischen der Verlangerung der Grundsttickshalbieren-
den und der Mittelachse der Strafl3e oder der privaten Verkehrsflache bzw.
der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, von der aus die Erschliel3ung
der Hauptnutzung erfolgt. Zur Ermittlung des unteren Bezugspunkts sind in
der Planzeichnung NHN-HOhenpunkte an den jeweiligen Enden und bei Rich-
tungsanderungen an den Knickpunkten der StralRenmittelachse festgesetzt.
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Der untere Bezugspunkt ist aus den zwei nachstgelegenen NHN-
Hohenpunkten durch interpolieren zu ermitteln.

Abb.: Beispielskizze zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes mit festgesetzten NHN-
Hohenpunkten in der Verkehrsflache

unterer
Bezugspunkt

NHN 101,17

3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Anzahl der Wohnun-
gen

Bauweise und Anzahl der Wohnungen

Im Plangebiet sollen verschiedene Gebaudetypen errichtet werden, um ein diffe-

renziertes Angebot zu ermdglichen, das der Nachfrage fur verschiedene Wohnfor-

men gerecht wird.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gleichzeitig wird damit die maximale
Gebaudelange auf 50 m begrenzt.

Dem stadtebaulichen Leitbild folgend werden flr den verdichteten zentralen Be-
reich mit zweigeschossiger Bebauung nur Hausgruppen zugelassen. Um auch die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen, werden im dstlichen Baufeld
(WA2) neben Hausgruppen auch Einzelhduser zugelassen.

Fir die randlichen Baufelder werden entsprechend dem Planungsziel einer aufge-
lockerten Bauweise am Ortsrand nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Um
eine Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur in SZ-Ringelheim mit Einfa-
milienhausgebieten sicherzustellen, wird hier die zulassige Anzahl von Wohnun-
gen je Wohngebaude auf zwei begrenzt. Damit ist auch die Einrichtung einer Ein-
liegerwohnung maoglich.

Textliche Festsetzung:

8 6 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA), in denen ausschlief3lich eine Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt ist, sind hdchstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
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Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Sie
orientieren sich am Verlauf der Verkehrsflachen. Es wird ein Mindestabstand von
3 m zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze festgesetzt, um eine ein-
heitliche Stralenraumgestaltung bzw. ein entsprechendes Erscheinungsbild der
Vorgarten sicherzustellen.

3.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO koénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fur
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen. Um den StralRenraum optisch nicht einzu-
engen und dem Charakter eines aufgelockerten Wohngebietes entsprechend Vor-
gartenbereiche freizuhalten, missen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
wie z. B. Schuppen sowie Garagen gemaf} § 12 BauNVO einen Abstand von 3 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen von denen aus die ErschlieRung der Haupt-
nutzung erfolgt sowie zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einhal-
ten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen, Rankgeruste,
Standflachen fur Hausmullbehaltnisse, Fahrradstander, Zuwegungen und Zufahr-
ten sowie Stellplatze ohne Schutzdach vor Garagenzufahrten, denn sie dienen der
Gartengestaltung, gehoren funktional in den Vorgartenbereich, bzw. unterbrechen
aufgrund ihrer geringen Grofe die Vorgartenzone nur geringfuigig.

Zudem mussen Garagen und Carports, deren Zufahrtsseite zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache von der aus die ErschlieBung der Hauptnutzung erfolgt, einen Mindest-
abstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache als moglichen Parkraum einhal-
ten. Damit wird das Abstellen von Pkws vor der Garage auf den Grundsttcken
ermaglicht.

Die Stadt Salzgitter geht davon aus, das aufgrund der verdichteten Bebauung mit
Reihen- und Mehrfamilienhdusern der Bedarf an Stellplatzen auf den Privatgrund-
sticken nicht ausreichend gedeckt werden kann. Deshalb ist im stddstlichen
Randbereich eine rd. 510 m? gro3e Flache fur ebenerdige Stellplatze festgesetzt.
Damit eine Gebietsvertraglichkeit gegeben ist, wird die Anzahl der zulassigen Stell-
platze auf 16 begrenzt. Aus Grunden der Ortsbildvertraglichkeit sind nur Stellplatze
und mit Schutzdach versehene Stellplatze ohne Seitenwande zulassig. Damit ist
ein Schutz unterhalb des Daches mdglich sowie eine Installation von Solaranlagen
auf den Dachflachen. Eine Bebauung der Flache mit Garagen bzw. wirde das
Ortsbild und den Charakter des Wohngebietes zu sehr beeintrachtigen und wird
deshalb nicht ermdéglicht.

Textliche Festsetzungen:

8 4 Flachen fiur Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

(1) Inden allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Garagen gemalR § 12 BauNVO
nur aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, wenn sie einen Abstand
von mindestens 3 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache von denen aus die Er-
schlieBung der Hauptnutzung erfolgt sowie zu Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung "Rad- und FuRBweg" einhalten. Ausgenommen davon sind
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Garagen, deren Zufahrtsseite zur offentlichen Verkehrsflache ausgerichtet
ist. Fur diese Garagen ist ein Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache als Parkraum freizuhalten.

(2) Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift zahlen auch Carports (Stellplatze mit
Schutzdéachern).

(3) Auf Flachen fur Stellplatze (St) sind maximal 16 ebenerdige Stellplatze zulas-
sig. Diese sind als offene Stellplatze und/oder als Uberdachte Abstellplatze
ohne Seitenwande zulassig.

85 Zulassigkeit von Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen nur zu-
lassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3 m zu den 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen von denen aus die ErschlieRung der Hauptnutzung er-
folgt sowie zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Rad- und
FuBweg" einhalten. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, Rankge-
riste, Standflachen fur Hausmillbehéltnisse und Stellplatze fir Fahrrader so-
wie Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatzflachen ohne Schutzdach vor Ga-
ragenzufahrten.

3.4 StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die bestehende ,Alte HeerstraRe“ an das ortliche und
uberdrtliche StralRennetz angebunden. Um das neue Baugebiet mit der StralRe
LAlte Heerstral’e“ zu verbinden, wird der Bereich der Stralle, der an die festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebiete und die MaRnahmenflachen angrenzt, mit in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Von der Stralde ,Alte Heerstralde® fuhrt eine 10,00 m breite HaupterschlieRung in
das Plangebiet, die im Norden als Sackgasse endet. Die Breite ermoglicht einen
Ausbau mit einem Regelprofil von 5,50 m Fahrbahn sowie einem einseitig gefthr-
ten Gehweg von 2,00 m Breite und einem 2,50 m breiten Parkstreifen.

An die Haupterschliel3ung schliel3t Richtung Westen eine Ringerschliel3ung an, die
zunachst im Bereich des WA2 einen Querschnitt von 8,00 m aufweist und weiter
im Westen auf einen Querschnitt von 7,00 m reduziert wird. Neben einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m ist hier der Ausbau eines 2,50 m bzw. — im westlichen Be-
reich, wo weniger Wohneinheiten angeschlossen sind — 2,00 m breiten FuRweges
maglich.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist jedoch nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans. Die Festlegung der StralRenraumaufteilung erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Der stadtebauliche Entwurf stellt eine mog-
liche Strallenraumeinteilung dar.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Insbesondere flur Erholungssuchende und fir zu Fuligehende und Radfahrende,
die sich abseits der Stralen fur den motorisierten Verkehr bewegen mochten,
schliellen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung an die Stralienver-
kehrsflachen an. Sie fuhren Richtung Norden zu dem dort verlaufenden Wirt-
schaftsweg.

Parallel zur HaupterschlieBung fuhrt eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung als Rad- und Gehweg durch die ostliche MalRnahmenflache. Dieser Weg
ist mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt, um im Notfall neben der Haupterschlie-
Rung eine zweite ErschlieBung in das Plangebiet nutzen zu kénnen.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Um die Nutzung des o6ffentlichen Stralienraumes nicht Gbermafig einzuschranken,
wird die Breite der Zufahrten zu den Baugrundstucken auf 4,00 m begrenzt.

Textliche Festsetzung:

8§ 7 Zufahrten zu den Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die Breite der Zufahrten zu den
Wohngrundstiicken hochstens 4,00 m betragen.

3.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB koénnen in Bebauungsplanen Flachen festgesetzt
werden, die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belasten sind. Die Fest-
setzung entsprechender Flachen im Bebauungsplan allein begrindet diese Rechte
jedoch noch nicht. Vielmehr bedarf es nachfolgend der grundbuchlichen Eintra-
gung. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird jedoch verhindert, dass die Fla-
chen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, dass Wege- oder Leitungs-
rechte spater nicht mehr umgesetzt werden kénnen.

Um im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 eine rickwartige Er-
reichbarkeit der dort geplanten Reihenhausgrundsticke zu ermoglichen, ist ein
Gehrecht fur die Bewohner*innen und Besucher*innen (Anlieger) der dort angren-
zenden Grundstucke festgesetzt.

Im sudlichen allgemeinen Wohngebiet WA4 soll die ErschlieBung der hinterliegen-
den Grundsticke Uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Stich-
stral3en sichergestellt werden.

Textliche Festsetzung:

§ 10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Die mit Gehrechten "G1" und "G2" zu belastende Flachen sind mit Gehrech-
ten zugunsten der Anlieger zu belasten. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten "GFL" zu belastende Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Anlieger zu belasten.
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3.6 Versorgungsleitungen

Von Seiten einzelner Versorgungstrager gab es in den letzten Jahren Bestrebun-
gen, Versorgungsleitungen aus Kostengrinden oberirdisch verlegen zu wollen.
Oberirdische Versorgungsleitungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den und entsprechen auch nicht dem Standard dessen, was an ErschlieBung fir
ein Neubaugebiet zu erwarten ist. Insofern sind zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB Versorgungsleitungen ausschliel3-
lich unterirdisch zu fihren.

Textliche Festsetzung:
8 8 Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind ausschlie3lich unterirdisch zu verlegen.

3.7 Ableitung des Niederschlagswassers

Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes kann das auf den suddstlichen Baufla-
chen anfallende Oberflachenwasser nicht dem Versickerungsbecken im Stidwes-
ten zugefuhrt werden. Auf den Grundsttcken im allgemeinen Wohngebiet WA4 ist
das auf den jeweiligen Grundsticken anfallende Oberflachenwasser auf den je-
weiligen Grundstlcken zuruckzuhalten und gedrosselt der offentlichen Kanalisa-
tion zuzufihren. (Hinweis Nr. 5)

Textliche Festsetzung:

89  Ableitung des Niederschlagswassers
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 96 Abs. 2 Nr. 3
NWG)
In den mit WA4 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten ist das an-
fallende Niederschlagswasser durch geeignete Mal3nhahmen auf den jewei-
ligen Grundsticksflachen zurtickzuhalten und gedrosselt nach Mal3gabe
der Abwasserentsorgung Salzgitter GmbH in das 6ffentliche Ableitungssys-
tem einzuleiten.

3.8 Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Energietrager.

Mit der Bauleitplanung soll gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Hierfur kommt neben einer Reihe von MalRnahmen auch ein Ver-
bot oder eine Beschrankung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe z. B.
durch den Ausschluss fossiler Brennstoffe in Betracht.

Bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe wird das Treibhausgas Kohlenstoffdioxid
(CO2) freigesetzt, das die naturliche Zusammensetzung der Luft in klimaschadli-
cher Weise verandert. Damit handelt es sich um einen luftverunreinigenden Stoff.
Die Anreicherung von COz2 in der Atmosphare verstarkt den Klimawandel.

Die Warmeversorgung fur Heizung und Warmwasser stellt eine wesentliche Stell-
schraube zur Reduzierung von CO2-Emissionen im Gebaudesektor dar. Durch die
entsprechende Gesetzgebung (insbesondere das Gebaudeenergiegesetz) werden
hohe Anforderungen an die energieeffiziente Ausgestaltung von Neubauten und
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die Nutzung erneuerbarer Energien gestellt. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
23a BauGB will die Stadt Salzgitter die Mdglichkeit nutzen, mit der Planung zu
einer Minimierung der Auswirkungen auf das Klima beizutragen. Als Beitrag zum
kommunalen Klimaschutz und zur Vermeidung klimaschadlicher CO2-Emissionen
wird deshalb die Verwendung fossiler Energietrager sowie Holz und holzahnliche
Brennstoffe im Plangebiet ausgeschlossen. Die Festsetzung dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und befordert zudem den verstarkten Einsatz re-
generativer Energien.

Zu den fossilen Energietragern gehoren Kohle, Erddl, Erdgas und Torf. Holz gehort
zu den regenerativen (nachwachsenden) Energiequellen und gilt als klimaneutral.
Bei seiner Verbrennung wird dennoch klimaschadliches CO: freigesetzt. Der
Rauch, der insbesondere beim Anfeuern von Ofen und Kaminen entsteht, enthalt
zudem Feinstaub und Stickoxide sowie Produkte unvollstandiger Verbrennung wie
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe oder Kohlenmonoxid, die als
schadliche Umwelteinwirkungen anzusehen sind. Um individuellen Bedurfnissen
entgegenzukommen, wird die Beheizung lediglich eines einzelnen Raumes mit
Holz bzw. Holzprodukten ermdglicht.

Textliche Festsetzung:

8§ 15 Beschrankung bestimmter luftverunreinigender Energietrager
(8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Verwendung fossiler Brennstoffe
und Holz sowie holzahnliche Brennstoffe in Heizanlagen, Ofen, Kaminen
und ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasser-
bereitung unzulassig. Die Verwendung von Holz und Holzprodukten in Ka-
minen und Ofen fur die Heizung einzelner Raume eines Gebaudes ist zu-
lassig.

3.9 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in der Planung zu berucksichtigen. Zur Ermittlung
der Gerauschsituation sowie der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen wurde
durch die DEKRA Automobil GmbH ein schalltechnisches Gutachten (,Prognose
von Schallimmissionen®, 11.10.2022) erstellt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkun-
gen durch 6 Windenergieanlagen nordlich des Plangebietes sowie durch weitere
gewerblich genutzte Flachen in Bezug auf das Plangebiet prognostiziert. Zusatz-
lich wurden Berechnungen zum Verkehrslarm durch den Verkehr auf offentlichen
Stralden und Schienenwegen durchgeflhrt.

3.9.1 Schallbelastung

Verkehrslarm (Gerauschimmissionen auf StraBen und Schienenwegen)
Im Hinblick auf den Verkehrslarm wurden die zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen durch den Verkehr auf umliegenden o6ffentlichen StralRen ,Alte Heerstrale”
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und ,Haverlahstrale® (K 35) und den sudlich des Plangebietes verlaufenden
Schienenstrecken 1773 und 1940 ermittelt und beurteilt. Zusatzlich wurde die plan-
bedingte Verkehrssteigerung durch den zusatzlichen Anwohnerverkehr auf den 6f-
fentlichen Stral’en schalltechnisch beurteilt.

Die zuklnftig zu erwartenden Verkehrsmengen auf den 6ffentlichen Stral’en wer-
den aus einer projektbezogenen Verkehrserhebung (Zacharias Verkehrsplanung,
11/2022) entnommen. Hiernach ist fur die mal3geblichen Strallenabschnitte im
Prognosezeitraum einschlief3lich planbezogenem Verkehr (,,Planfall 2035%) von fol-
genden durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) auszugehen.

Alte Heerstralde: DTVeprognoseplanfall = 877 Kfz/24 h
K 35 (NOI’d): DTVerognoseplanfall = 3.388 Kfz/24 h
K 35 (SUd) DTVPprognoseplanfall = 3.651 Kfz/24 h

Die fur die Schienenstrecken flr das Prognosejahr 2030 anzusetzenden Verkehrs-
daten werden auf Basis der Angaben der Deutschen Bahn AG in Ansatz gebracht.
Fir die Strecken 1773 und 1940 sind in Summe tagsuber 92 Zlge eingeplant, hier-
von sind 25 Guterzuge. Im Nachtzeitraum werden 20 Zuge eingeplant, hiervon sind
9 Guterzuge.

Die sich durch die betrachteten Verkehrswege bei freier Schallausbreitung im Plan-
gebiet ergebenden Beurteilungspegel L /Len sind im Anhang 4 der schalltechni-
schen Untersuchung grafisch dargestellt. Es werden die Beurteilungspegel ge-
trennt fur den Tages- und Nachtzeitraum fur die Immissionshéhe von 2 m (Ter-
rasse) und 8,4 m (2. OG) angegeben.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fur allge-
meine Wohngebiete (WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa =
45 dB(A) tags und nachts insbesondere im sudlichen Planteil Gberschritten.

Legt man im Rahmen der Abwagung die in Wohngebieten geltenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV mit IGWr = 59 dB(A) im Tageszeitraum und IGWN =
49 dB(A) im Nachtzeitraum zu Grunde, so ist festzustellen, dass diese Werte tags
erreicht und nachts Uberschritten werden.

FUr wohnlich genutzte AulRenwohnbereiche (Balkone/Terrassen) sind im Sinne der
16. BImSchV [5] weder aktive Schallschutzmalinahmen (bspw. Larmschutzwall)
noch Vorgaben zur Fassadenanordnung zwingend erforderlich.

Zum Schutz der Nachtruhe sind passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebau-
den vorzusehen.

Aktive Schallschutzmallinahmen werden als unverhaltnismafig betrachtet: Um im
Plangebiet die Schienenverkehrsgerausche fur die Obergeschosse zu mindern,
mussten hohe Schallschutzwande neben dem Gleiskdrper auf dem Betriebsge-
lande der Bahn errichtet werden, was erfahrungsgemaly mit hohen Kosten und
langwierigen Bauzeiten verbunden ist. Fir Obergeschosse ist bei stadtebaulich
vertretbaren Wandhohen eine geringe Wirksamkeit anzunehmen, wodurch die
Malinahme als nicht verhaltnismalfig zu bezeichnen ist.
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Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Verkehrssteigerung werden die Emissions-
pegel fur die Situationen ,Prognosenulifall 2035“ (ohne planbedingten Verkehr)
und ,,Prognoseplanfall 2035 (mit planbedingten Verkehr) gegenubergestellt (siehe
Tabelle 6 der ,Prognose von Schallimmissionen®). Auf der Gemeindestralie ,Alte
HeerstralRe“ ergibt sich durch den zukunftigen planbedingten Verkehr eine Erho-
hung der Gerauschemission um bis zu AL = 4,9 dB.

Eine Erhéhung der Gerauschemissionen um AL = 4,9 dB bedeutet, dass auch die
Gerauschimmissionen des Verkehrswegs bei den unmittelbar angrenzenden Ge-
bauden um etwa AL = 4,9 dB erhdht werden. Von einer relevanten Erhdhung ist
dann auszugehen, wenn eine Differenz von mindestens AL = 2,1 dB(A) vorliegt.
Dieser Differenzpegel wird Uberschritten, so dass die Verkehrssteigerung als rele-
vant anzusehen ist.

Fir die KreisstralRe K 35 ergibt sich hingegen eine nicht relevante Gerauschpe-
gelerhdhung um maximal AL = 0,5 dB.

Ob durch die als relevant zu bezeichnende Verkehrssteigerung auf der Gemein-
destralie ,Alte Heerstral3e” auch eine unzumutbare Beeintrachtigung der beste-
henden Wohnnachbarschaft vorliegt und damit Minderungsmafinahmen zwingend
erforderlich sind, hangt von der Hohe der Beurteilungspegel an den Wohngebau-
den ab.

Durch den zukunftigen Verkehr auf der Gemeindestralle ,Alte Heerstralle“ erge-
ben sich am nachstgelegenen Wohngebaude ,Alte Heerstralle 14/16“ Beurtei-
lungspegel von

- tags (6-22h) Lt <58 dB(A)
- nachts (22-6h) Lin < 50 dB(A).

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Wohngebietes von tags IGWt = 59
dB(A) wird nicht Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird durch den Verkehr auf der
Gemeindestralle ,Alte Heerstral’e” der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
Wohngebiete von IGWn = 49 dB(A) geringfugig Uberschritten.

Nachts sind die Schienenstrecken mafl3geblich fur die Gerauschsituation, so dass
sich in Summe mit den sonstigen Verkehrswegen am Wohngebaude ,Alte Heer-
stralle 14/16“ ein Beurteilungspegel von nachts 54 dB(A) bei freier Schallausbrei-
tung ergibt. Unter Berlcksichtigung der Topografie und der vorhandenen Gebaude
sind ggf. geringere Beurteilungspegel zu erwarten.

Der Richtwert der Larmschutz-Richtlinien-StV fur Wohngebiete von nachts RWr =
60 dB(A) wird am Wohngebaude ,Alte HeerstralRe 14/16" deutlich unterschritten.

Ein fachrechtliches Anordnungsermessen liegt dann vor, wenn die Grenzwerte der
16. BImSchV Uberschritten werden. Eine Anordnungspflicht ist dann anzunehmen,
wenn die Richtwerte der Larmschutz-Richtlinien-StV Uberschritten werden, was
hier nicht der Fall ist. Im vorliegenden Fall liegt es somit im Ermessens- und Ab-
wagungsspielraum der Stadt, ob und welche Minderungsmalinahmen durchge-
fuhrt werden sollen. Da die Berechnungsergebnisse im Tageszeitraum keinen
Handlungsbedarf auf der StralRe ,Alte HeerstralRe® zeigen und im Nachtzeitraum
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die Wirksamkeit von MaRnahmen an der Stral3e ,Alte Heerstral3e® begrenzt ist, da
die Schienenstrecke malgeblich fur die Gerauschsituation ist, wird auf Ebene des
Bebauungsplans von MalRtnahmen abgesehen.

Gewerbelarm

Im Rahmen der Untersuchung der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch
Gewerbelarm wurden 6 Windenergieanlagen sowie die sudlich der Schienenstre-
cken gelegenen gewerblichen Nutzungen an der ,Bahnhofsstral3e® bertcksichtigt.

Durch die 6 Windenergieanlagen werden im Nachtzeitraum der Immissionsricht-
wert der TA Larm von nachts IRWN = 40 dB(A) im nordwestlichen Plangebiet er-
reicht und im Ubrigen Plangebiet unterschritten.

Die Berechnungen zu den Gewerbenutzungen an der Bahnhofsstral’e ergaben,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags IRWr = 55 dB(A) und nachts
IRWN = 40 dB(A) unterschritten werden.

3.9.2 Larmpegelbereiche

In der Fassung der DIN 4109-1 (01/2018) wird der ,mal3gebliche AuRenlarmpegel*
nicht mehr in 5 dB Abstufungen je Larmpegelbereich angegeben. Die zeichneri-
sche Festsetzung einzelner dB-Schritte in Bebauungsplanen erscheint jedoch in
vielen Fallen nicht praktikabel. Da die Festsetzungsmethodik in Form von Larmpe-
gelbereichen (5 dB-Schritte) in der Bauleitplanung bewahrt und juristisch nicht be-
anstandet ist, ist eine weitere Anwendung dieser Methodik aus fachlicher Sicht
maglich.

In der folgenden Tabelle (Tabelle 7 der ,Prognose von Schallimmissionen®) wird
die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich / mal3geblicher AuRenlarmpegel dar-
gestellt:

Larmpegel- maBgeblicher AuBenlarmpegel L,

bereich [in dB]
I bis 55

Il 56 bis 60

Il 61 bis 65

\Y 66 bis 70

\" 71 bis 75

Vi 76 bis 80
Vil > 80*

* Far mafBgebliche AuBenléarmpegel La > 80 dB bzw. wenn das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaB R’wges > 50 dB betragt, sind die Anfor-
derungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Sofern ausschlielBlich Larmpegelbereiche vorliegen, ist jeweils der hochste mal3-
gebliche AulRenlarmpegel eines Larmpegelbereiches heranzuziehen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R’w,ges

der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich in Abhangigkeit von

der Raumart nach folgender Formel: R'w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

KRraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fiir Blirordume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blrordaume und
Ahnliches.

Zur Ermittlung der ,maRgeblichen AuRenlarmpegel® nach DIN 4109-2 werden die
bei freier Schallausbreitung berechneten Gerauschimmissionen des Verkehrs-
larms herangezogen.

FUr Baroraume bzw. schutzbedurftige Raume, die nachts nicht zum Schlafen ge-
nutzt werden konnen, ist im Regelfall der Tageszeitraum mafgeblich. Fur Schlaf-
raume kénnen sich ggf. hdhere Anforderungen ergeben, wenn der Nachtzeitraum
zugrunde gelegt wird.

Zur Ermittlung der ,mafgeblichen AuRenlarmpegel” werden die berechneten Ge-
rauschimmissionen des Verkehrslarms (Basis Tageszeitraum) herangezogen. Zur
Berucksichtigung von (mdglichen / vorhandenen) gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet / im Umfeld wird auf den Beurteilungspegel des Verkehrslarms der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) von IRWTwa
= 55 dB(A) energetisch addiert. AbschlieRend wird der Summenpegel um 3 dB
erhoht.

Im Anhang 5.2 der ,Prognose von Schallimmissionen® sind die auf Basis des
Nachtzeitraums ermittelten mafRgeblichen AuRenlarmpegel dargestellt.

3.9.3 SchallschutzmaBnahmen

Aufgrund der ,Prognose von Schallimmissionen® sind zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Gebauden SchallschutzmalRnahmen erfor-
derlich.

Wie unter 3.9.1 ausgefuhrt, werden keine aktiven SchallschutzmaRnahmen fest-
gesetzt, sondern Mallnahmen zum passiven Schallschutz. Diese entsprechen den
Vorschlagen des Schallgutachters.
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Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gehen von freier
Schallausbreitung im Plangebiet aus. Damit die schallabschirmenden Effekte der
Bebauung angemessen bericksichtigt werden, kann bei entsprechendem
Nachweis des Schallschutzes gemal’ DIN 4109 dieser auch abweichend getroffen
werden (§ 10 (4) der textlichen Festsetzung).

Textliche Festsetzungen zum passiven Schallschutz:

8 10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Schallschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubau oder Sanie-
rung von schutzbedirftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

(1) Die zeichnerisch festgesetzten mal3geblichen Aul3enlarmpegel La sind ge-
maf3 DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Fassung 01/2018) fir Gebau-
deseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen zur Auslegung
der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie
R’w,ges zugrunde zu legen.

(2) Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e
R'w,ges der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus
den mafigeblichen AufRenlarmpegeln La unter Berlcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fas-
sung 01/2018) wie folgt: R'w,ges = La - Kraumart
Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs
rdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und

Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;
La der maRRgebliche Aulzenlarmpegel
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs

raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume,
Buroraume und Ahnliches.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'wges
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesam-
ten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach
DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka.
nach Gleichung (33) zu korrigieren.
Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtli-
chen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau — Tell
2: Rechnerische Nachweise zur Erfullung der Anforderungen*, Januar 2018,
Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

(3)  Zur Bellftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen
sind bei maf3geblichen AulRenlarmpegeln von La > 65 dB(A) schalldamp-
fende Luftungssysteme oder Spezialfensterkonstruktionen erforderlich, die
fur den notwendigen Luftwechsel sorgen, ohne dass die geforderte Luft-
schallddmmung der Aul3enbauteile unterschritten wird.

(4)  Vonden Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen wer-
den, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird,
dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer mal3-
geblicher AuRenlarmpegel (gemaf DIN 4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.
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Die Anwendung des pauschalen Abzugs von 5 dB bei Schienenverkehrs-
gerauschen nach 4.4.5.3 der DIN 4109-2 (Fassung 01/2018) ist hierbei un-
zulassig.

Hinweis zu Liiftungseinrichtungen

Darlber hinaus erteilt der Schallgutachter einen Hinweis zu Luftungseinrichtungen.
Nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln liber Lin > 45 dB(A)’
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
maoglich. In der VDI 2719 werden bei AuRengerauschpegeln von nachts mehr als
L > 50? fensterunabhangige Liftungseinrichtungen als notwendig erachtet. Zur
Gewabhrleistung eines ungestorten Schlafes bei gleichzeitiger Raumbeluftung ist
daher zu empfehlen, dass bei Uberschreitung der vorgenannten Pegel zuséatzliche,
zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen (bspw. Spezialfensterkonstruk-
tionen, schalldampfende Luftungseinrichtungen oder eine zentrale Luftungsan-
lage) installiert werden, die in Schlafraumen und Kinderzimmern einen ausreichen-
den Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten, ohne dass die
geforderte Luftschalldammung der Aullenbauteile (z. B. durch Einfachfenster in
Kippstellung) vermindert wird.

Eine verpflichtende Vorgabe dieser separaten Bellftung fur Schlafraume ist durch
textliche Festsetzung §10 (3) fur den Larmpegelbereich 2 IV im Nachtzeitraum ge-
geben.

Es wird empfohlen, auch im Larmpegelbereich Il o. g. Luftungssysteme vorzuse-
hen (siehe Hinweis Nr. 10).

3.10 Griinflachen

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grinflache, bei der die
Nutzung als Spielplatz fur Kleinkinder im Vordergrund steht. Durch dieses Angebot
wird die Wohnqualitat im Plangebiet verbessert. Die zentrale Lage ermdglicht eine
gute Erreichbarkeit aus dem Plangebiet. Zudem tragt die Grunflache zu einer Glie-
derung der Bauflachen bei und entfaltet kleinklimatische Wirkungen.

Die mit der Nutzung des Spielplatzes verbundenen Gerausche sind von der Nach-
barschaft hinzunehmen. Kinderlarm steht unter einem besonderen Toleranzgebot
der Gesellschaft. Dazu heif3t es in § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz:
,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder her-
vorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.”

Die Wasser- und Energieversorgungsgesellschaft mbH Salzgitter teilt mit Schrei-
ben vom 20.04.2022 mit, dass flr den Stromausbau ein Stellplatz mit einer Grund-
flache von 5 x 6 m fur eine neue Ortsnetzstation bendtigt wird. Dieser sollte sich

' gemaR Anhang 4.3 ,Prognose von Schallimmissionen® befindet sich das gesamte Plangebiet im
Pegelbereich LrN > 45 dB(A))

2 geman Anhang 4.3 ,Prognose von Schallimmissionen® liegen die allgemeinen Wohngebiete
WA1, WA4 und WA2 sowie das westliche und sudliche WA3 im Bereich LrN > 50; das noérdliche u
Ostliche WA 3 und nordliche Teilbereiche des WA1 und WAZ2 liegen im Bereich LrN 45 — 50 dB(A)
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zentral im Baugebiet auf 6ffentlichem Grund befinden. Zentral im Baugebiet gele-
gen sind der festgesetzte Spielplatz aber auch die Aufweitungen der Stralenver-
kehrsflache. An beiden Standorten ware die Errichtung einer Ortsnetzstation im
Rahmen der Erschliel3ungs- bzw. Ausfihrungsplanung denkbar. Da es sich bei der
Spielplatzflache um eine Grunflache handelt, wird eine Ortsnetzstation ausdruck-
lich mit folgender textlichen Festsetzung fur zulassig erklart:

§ 12 Offentliche Griinflache "Spielplatz"
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" ist im Randbereich der Flache die Errichtung einer Ortsnetzstation fur
den Stromausbau mit den Abmessungen von rd. 5 m x 6 m zulassig.

3.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Im Plangebiet werden Anpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Diese wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und tragen zu einer raumwirksa-
men Begrinung und Gestaltung des Plangebietes bei.

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen werden Mindestqualita-
ten festgesetzt. Damit wird das Ziel verfolgt, moglichst zeitnah die gewunschten
Okologischen und ortsbildpragenden Wirkungen zu erreichen.

Einzelbaume

Zur Gliederung von grolieren Stellplatzflachen und als Beitrag zur inneren Durch-
grunung des Plangebietes wird festgesetzt, dass innerhalb der Stellplatzflachen je
angefangene 10 Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen ist. Zudem sind
innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen insgesamt mindestens 6
Laubbaume zu pflanzen. Fur die Anpflanzungen sind Baume zu verwenden, die
fur den Stralenraum geeignet sind. Im Strallenraum herrschen insbesondere
durch versiegelte Béden, Nahrstoffarmut und Wassermangel schlechte Lebensbe-
dingungen fur Baume vor. Die GALK-Strallenbaumliste der Deutschen Garten-
amtsleiterkonferenz® bietet einen guten Uberblick tiber Baume, die den eher
schlechten Lebensbedingungen im Strallenraum eine grof3ere Toleranz entgegen-
bringen. Im Bebauungsplan sind unter den Hinweisen Strallenbaume der GALK-
Liste aufgefuhrt, die dafur geeignet, bzw. sogar gut geeignet sind.

Mit der Festsetzung von Mindestqualitaten wird das Ziel verfolgt, moglichst zeitnah
die gewunschten dkologischen und ortsbildpragenden Qualitaten zu erreichen.

3 https://galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaumliste/galk-strassen-
baumliste/ [Zugriff: 18.03.2025]
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Textliche Festsetzung:

§ 13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(2) Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume zu gliedern.
Dafr ist je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein Laubbaum als Hoch-
stamm zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze zu pflanzen.
Fir die Anpflanzungen sind Laubbaume, die aufgrund ihrer Eigenschaften
fur die Verwendung im stadtischen StraRenraum mindestens geeignet sind
(siehe Hinweise Pflanzliste 1.4) zu pflanzen. Es sind Hochstamme mit einer
Qualitat von mindestens 16 - 18 cm, 3x verpflanzt zu verwenden.

(2) Innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen sind mindestens 6
Laubbaume, die aufgrund ihrer Eigenschaften fur die Verwendung im stad-
tischen StralRenraum mindestens geeignet sind (siehe Hinweise Pflanzliste
1.4) zu pflanzen. Es sind Hochstamme mit einer Qualitat von mindestens 16
- 18 cm, 3x verpflanzt zu verwenden. Baume, die aufgrund der Festsetzung
unter (1) gepflanzt wurden, kénnen hierbei eingerechnet werden.

Strauchhecke

Die nordlich an das 6stliche WA4 angrenzende rd. 510 m? groRe Flache fir eben-
erdige Stellplatze ist entlang seiner sudlichen Begrenzung mit Strauchern ein-
zugrunen. Durch die randliche Eingriinung wird eine Abschirmung der Flache ge-
genuber den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten sowie eine Ortsbildver-
traglichkeit erzielt.

Textliche Festsetzung:

8§ 13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

3) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung ist eine randliche, ein-
reihige Eingriinung mit insgesamt 10 heimischen Strauchern (siehe Hin-
weise Pflanzlisten 1.3 und 1.5) zu entwickeln. Als Mindestanforderung fur
die Pflanzqualitat der Straucher gilt: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm.

Pflanzeitpunkt und -erhalt

Die oben aufgefuhrten Pflanzgebote sind zeitnah zum jeweiligen Bauvorhaben um-
zusetzen. Um die Pflanzung langfristig sicherzustellen, ist bei Verlust des Gehdl-
zes die gleiche Qualitat erneut anzupflanzen.

Textliche Festsetzung:

8§ 13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(4) Die unter (1), (2) und (3) festgesetzten Pflanzmalinahmen haben spates-
tens in der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden Pflanzperiode zu erfol-
gen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in glei-
cher Art und vorgenannter Qualitat zu ersetzen.
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3.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten-
den Eingriffe in Boden, Natur und Landschafti. S. d. § 1a BauGB sind noérdlich und
ostlich an die Bauflachen angrenzend Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Neben
den 6kologischen Funktionen Ubernehmen die Flachen die Funktion einer land-
schaftsgerechten Einbindung des Plangebietes. Damit die Grunflache eine Funk-
tion fur die Naherholung Ubernehmen kann, wird die Anlage eines Fuldweges flr
zulassig erklart.

Textliche Festsetzung:

8 14 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zum Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans
zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft i.S. von § la
BauGB sind auf 6ffentlichen Flachen im Baugebiet die folgenden Maf3nah-
men durchzufuhren:

(1) Die "Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" sind mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dafur sind innerhalb der Flache je angefan-
gene 200 m2 mindestens 1 Baum I. oder Il. Ordnung und 2 Straucher ent-
sprechend der Pflanzlisten (siehe Hinweise Nr. 1.1, 1.2 und 1.3) in lockerer
Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nicht bepflanzte Bereiche sind zu ei-
ner extensiv gepflegten standortheimischen Gras- und Staudenflur zu ent-
wickeln. Zur Einsaat ist regionales Saatgut zu verwenden. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

(2) Innerhalb der MaRnahmenflache ist ein maximal 2,5 m breiter Weg im An-
schluss an den festgesetzten Ful3-/Radweg in Richtung Norden in wasser-
gebundener Bauweise zulassig.

(3)  Als Mindestqualitaten fur die unter (1) festgesetzten Anpflanzungen von Ge-
holzen sind B&ume mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, 3x verpflanzt
und Straucher mit einer PflanzgréRe von 60 - 80 cm, 2x verpflanzt zu ver-
wenden.

(4)  Abweichungen von den unter (1) bis (3) festgesetzten Malinahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

4 Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

4.1 Grundlage

Auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 und 4 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB konnen ortliche Bauvorschriften als
Festsetzungen in einen Bebauungsplan aufgenommen werden. Damit kénnen
uber die Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 BauGB hinausgehende Gestaltungs-
regeln aufgestellt werden.
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Um ein gewisses Mal} an gestalterischer Qualitat im Plangebiet zu erreichen, wer-
den fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Rgh 20 fiur SZ-Ringelheim
,Nordost* fur die Dacher und Einfriedungen ortliche Gestaltungsfestsetzungen ge-
troffen. Die ortliche Bauvorschrift soll die stadtebauliche Ordnung, die durch den
Bebauungsplan sichergestellt wird, in orts- und landschaftsgestalterischer Hinsicht
erganzen.

4.2 Geltungsbereich
Die 6rtliche Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans:

81 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans Rgh 20 Salzgitter-Ringelheim "Nord-
ost" festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA).

4.3 Dacher

Da die Fernwirkung und das stadtebauliche Erscheinungsbild eines Baugebietes
mafgeblich durch die Dachlandschaft bestimmt werden, sind Regelungen zu
Form, Farbe und Material der Dacher vorgesehen.

Die zulassigen Dachneigungen und Dachformen orientieren sich an den vorherr-
schenden Dachformen in SZ-Ringelheim.

Ausgenommen von der Regelung der Dachneigung sind untergeordnete Gebau-
deteile, Dachaufbauten, Wintergarten, Terrassenuberdachungen und sonstige Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO. Dachgauben und Dachaufbauten sollen sich dem
Gebaudekorper unterordnen, deshalb wird ihr Mal begrenzt. Die Gesamtlange al-
ler Dachaufbauten darf 1/3 der jeweiligen Trauflinie nicht Gberschreiten.

§2  Dacher

(1) Dachform und Dachneigung
Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 30° bis 50° zulassig. Ausgenommen von der Vorschrift nach Satz
1 sind Eingangsiuberdachungen, Dachaufbauten, Wintergarten und Terras-
seniberdachungen. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf maximal
1/3 der jeweiligen Trauflinie betragen.

Farbe und Materialanmutung bestimmen wesentlich das Bild einer Dachlandschaft
und sind bestimmend fur das Ortsbild. Aus diesem Grund trefft die ortliche Bauvor-
schrift auch Regelungen zu den Dachfarben und zur Oberflachentextur. Durch den
vorgegebenen Rahmen soll eine gestalterische Einbindung der neuen Dacher in
die Umgebung gewahrleistet werden.

Typisch fur SZ-Ringelheim sind rote, rot-braune und anthrazitfarbene Dacher mit
nicht glanzenden Materialien. Diese Anforderungen werden auch an die geplante
Bebauung gestellt. Die meist wenig ortsbildvertraglichen grinen, blauen oder vio-
letten Dachsteine werden somit ausgeschlossen. Im Rahmen des vorgegebenen
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Farbkonzeptes bleibt genug Wahlfreiheit. Ausgenommen sind Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie. Die Regelung bezieht sich auf die Hauptgebaude. Von die-
ser Regelung nicht betroffen sind Dachflachenfenster, Wintergarten, Elemente zur
Nutzung der Sonnenergie.

(2)  Dacheindeckung
Zur flachenhaften Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachsteine
bzw. Dachziegel im Rahmen der im Folgenden angegebenen Farbténe der
RAL 840 HR sowie Zwischentdne dieser Farbskala zulassig:

Rottone:

RAL 2001 (Rotorange) RAL 2002 (Blutorange)

RAL 3000 (Feuerrot) RAL 3002 (Karminrot) RAL 3003 (Rubinrot)
RAL 3004 (Purpurrot) RAL 3005 (Weinrot) RAL 3007 (Schwarz-
rot)

RAL 3009 (Oxydrot) RAL 3011 (Braunrot) RAL 3013 (To-
matenrot)

RAL 3016 (Korallenrot)

Brauntone:

RAL 8002 (Signalbraun) RAL 8003 (Lehmbraun) RAL 8004 (Kupfer
braun)

RAL 8007 (Rehbraun) RAL 8011 (Nussbraun) RAL 8012 (Rot
braun)

RAL 8014 (Sepiabraun)  RAL 8015 (Kastanienbraun) RAL 8016
(Mahagonibraun)
RAL 8028 (Terrabraun)

Grautdne / Anthrazit:

RAL 7011 (Eisengrau) RAL 7012 (Basaltgrau) RAL 7015 (Schiefer
grau)

RAL 7021 (Schwarzgrau)

Glanzend glasierte und glanzend engobierte Dachsteine bzw. Dachziegel
sind unzulassig. Ausgenommen von den Regelungen zur Dacheindeckung
sind Dachkollektoren zur Nutzung der Sonnenergie und verglaste Flachen.

4.4 Einfriedungen

Einfriedungen pragen das Erscheinungsbild eines Baugebietes wesentlich mit.
Pragende Gestaltungswirkung haben sie insbesondere auf den jeweils angrenzen-
den offentlichen Raum. Angesichts der durch den Bebauungsplan zugelassenen
Vielfalt an moglichen Haustypen und Fassadengestaltungen soll eine gestalteri-
sche Harmonie des Siedlungsbildes durch Materialbeschrankungen bei den
Grundstuckseinfriedungen erreicht werden. Es wird deshalb festgesetzt, dass als
Einfriedungen entlang der Stralienverkehrsflachen ausschlieRlich Schnitthecken
oder niedrige Mauern zulassig sind. In den Hinweisen zum Bebauungsplan sind
Beispiele fur standortgerechte und heimische Geholze, die fur die Einfriedung ge-
eignet sind, aufgefuhrt.
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Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum hin sollten aufgrund von Schutz- und Sicher-
heitsaspekten eine eindeutige, nicht Ubertretbare, jedoch sichtdurchlassige
Grenze darstellen. Unter diesem Blickwinkel haben sich Hohenbegrenzungen bei
Einfriedungen zum benachbarten StralRenraum von Knie- bis Hifthéhe in mindes-
tens zweifacher Hinsicht bewahrt. Einerseits in gestalterischer Hinsicht, weil das
StrafRen- und Ortsbild nicht durch zu hohe vertikale Elemente ,kanalisiert* und ,mo-
notonisiert” wird. Blickbeziehungen zwischen Grundstuck und Stral3e bleiben mog-
lich. Dieser Kontakt stellt Sicherheit besonders fur Kinder her und fordert den Nach-
barschaftsgedanken. Andererseits wirken Einfriedungen in dieser Hohe ausrei-
chend als optische Schwelle zwischen o6ffentlicher Stralle und Grundsttick.

Es wird deshalb im Bereich der stralRenzugewandten Seite der Grundsticke eine
maximale Hohe der Einfriedungen von 0,8 m bei Hecken, die regelmafig zu
schneiden sind (Schnitthecken) und von 0,5 m bei massiven Mauern festgesetzt.

§ 3  Einfriedungen
Als Einfriedungen entlang von Stral3enverkehrsflachen sind ausschlief3lich
Schnitthecken aus standortgerechten bzw. heimischen Gehdlzen (siehe
Hinweise Nr. 1.5) bis zu einer maximalen Héhe von 0,8 m oder massive
Mauern, Wande oder Gabionen bis zu einer maximalen H6he von 0,5 m
zulassig.

4.5 Ordnungswidrigkeiten

Um die Wirksamkeit der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung sicherstellen zu
kénnen werden Zuwiderhandlungen als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

84  Ordnungswidrigkeiten (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 NBauO)
Ordnungswidrig handelt gemaf? 8§ 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO), wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungs-
widrigkeiten kdbnnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500 000 Euro geahndet werden.

5 Besondere Aspekte der Planung
5.1 ErschlieBung und Infrastruktur

5.1.1 Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes fur den Kfz-Verkehr erfolgt Uber die ,Alte Heer-
stralle“ an die ,Haverlahstrale“ (K 35). Uber die ,Haverlahstrae” wird das Plan-
gebiet an das ortliche und Uberortliche Strallennetz angebunden.

Verkehrsuntersuchung

Fir diesen Bebauungsplan wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben,
um die Leistungsfahigkeit der 5 m breiten StralRe ,Alte Heerstral3e“ im Hinblick auf
das geplante Wohnbaugebiet zu ermitteln (Zacharias Verkehrsplanungen, Novem-
ber 2022).
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Demnach erflllt die ,Alte HeerstralRe” die Funktion einer Wohnstral3e und konnte
als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden. Im Gutachten wird ausgeflhrt, dass ge-
maf Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) in einer solchen Wohn-
strale bis zu 400 Kfz/Stunde bzw. 4.000 Kfz-Fahrten pro Tag grundsatzlich ver-
traglich sind. Es wird festgestellt, dass die prognostizierten 880 Kfz/Werktag diese
Werte deutlich unterschreiten. Vielmehr erreicht die ,Alte Heerstral’e* ,eher Ver-
kehrsbelastungen von Wohnwegen (verkehrsberuhigte Bereiche, ohne separate
Gehwege, Mischverkehrsflache, Schrittgeschwindigkeit)” (Verkehrsuntersuchung,
S. 18). Damit sind Begegnungsfalle Radverkehr - Pkw, Pkw - Pkw, aber auch Pkw
- Lkw gemaf der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralien, RASt 06 grundsatzlich
moglich. Auf S. 18 wird ausgefuhrt: ,Pkw und Lkw missen die Geschwindigkeit im
Begegnungsfall verringern, was auch dem Charakter einer Wohnstral3e ent-
spricht.”

OPNV

Sudwestlich vom Plangebiet in etwa 500 m Luftlinie entfernt befindet sich ein Bahn-
haltepunkt des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV). Von hier gibt es Direktver-
bindungen von SZ-Ringelheim zu den Stadten Braunschweig und Hannover sowie
Richtung Harz nach Bad Harzburg und Herzberg.

Das schienengebundene OPNV-Netz wird durch Busverbindungen ergéanzt. Bus-
verbindungen der Linien 650 und 656 nach Baddeckenstedt sowie Richtung SZ-
Bad verbinden SZ-Ringelheim mit den benachbarten Ortschaften, die Uber keinen
Schienenverkehr verfugen, wie z. B. Heere, Sehlde, Klein Elbe, Grol3 Elbe, Haver-
lah.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich an der ,HaverlahstralRe® in rd.
300 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt sowie am Bahnhof/Bahnhaltepunkt von
SZ-Ringelheim.

FuB- und Radverkehr

FiUr den Ful3- und Radverkehr steht mit der relativ gering durch Kfz-Verkehr belas-
teten Strale ,Alte HeerstralRe® und den umliegenden Feldwegen ein umfangrei-
ches Wegenetz angrenzend an das Plangebiet zur Verfligung.

In Bezug auf den Radverkehr wird in der Verkehrsuntersuchung festgestellt, dass
der Radverkehr sicher gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn der
Stralde ,Alte Heerstralle“ verlaufen kann. Richtung Osten fuhrt die ,Alte Heer-
stral3e” nach SZ-Bad. Abzweigungen von Feldwegen Richtung Norden fuhren
nach Haverlah. Die ,Alte Heerstra3e“ wird — wie im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung festgestellt wurde — rege durch den Radverkehr genutzt. An einem Normal-
werktag wurden neben den ca. 280 Kfz ein hoher Anteil des Radverkehrs mit ca.
132 Radfahrenden ermittelt (Verkehrsuntersuchung, S. 7).

Die ,Alte HeerstralRe" verfugt auf der Nordseite Uber einen Gehweg, der — je nach
Abschnitt — Uber eine Breite von 1,40 m bis 1,50 m verflgt. Diese Breite entspricht
zwar nicht dem nach heutigem Regelwerk gewunschten Mal} von 1,80 m zuzuglich
eines 0,30 m breiten Sicherheitsstreifens zur Fahrbahn, ist jedoch in Anbetracht
der Verkehrsmengen angemessen, wie in der Verkehrsuntersuchung ausgefuhrt
wird: ,Die aktuelle Gehwegbreite ist fir bestehende Baugebiete tblich. Auch wenn
nicht die verkehrsplanerisch gewiinschten Regelmalie erreicht werden, ist nicht
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zwingend ein Ausbau, d.h. eine Verbreiterung erforderlich. Aufgrund des nur ge-
ringen Kfz- und FulRgangerverkehrs sind diese vorhandenen Mal3e unproblema-
tisch.“ (S. 18)

5.1.2 Ver- und Entsorgung

Innerhalb der Stralke ,Alte HeerstralRe” verlaufen bereits eine Gas-, Mittelspan-
nungs- und Wasserleitung sowie Telekommunikationslinien. Die Versorgung des
Plangebietes mit Wasser, Strom und Fernmeldeeinrichtungen kann im Rahmen
der Erschliellungs-/Ausbauplanung Uber die entsprechenden Versorgungstrager
durch Ausbau der Netze sichergestellt werden.

Einzelne Versorgungsunternehmen haben sich im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB wie folgt gedulert:

— Die Wasser- und Energieversorgungsgesellschaft mbH Salzgitter/Avacon teilt
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
20.04.2022 mit, das zur Versorgung des Plangebietes mit Energie ein Netzaus-
bau im Strom-, Wasser- und Gasbereich notwendig ist. Die ErschlieBung mit
Gas erfolgt jedoch unter Vorbehalt einer wirtschaftlichen Betrachtung.

— Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 24.05.2022 mit,
dass im sudlichen Randbereich des Plangebietes Telekommunikationslinien
der Telekom verlaufen, deren Bestand und Betrieb weiterhin gewahrleistet blei-
ben muss. Ein Ausbau des Betriebsnetzes ist moglich.

— Die Vodafone weist mit Schreiben vom 24.05.2022 auf ihre Telekommunikati-
onsanlagen hin. Diese sind zu schutzen. Weiter heildt es ,Eine Ausbauentschei-
dung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.®

Bei Baumpflanzungen im Leitungsbereich ist auf ausreichend Abstande zwischen
Baum und Leitung gemaR dem DWA®#*-Merkblatt: DWA-A 162 ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale“ bzw. die Einhaltung der inhaltlich gleichen Merkblatter
des DVGW: GW 125 und das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrs-
wesen zu beachten. (Hinweis Nr. 2)

Loschwasser/Brandschutz

Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz ist mit 48 m3/h sicherzustellen. Es gilt
das DVGW Arbeitsblatt 405. Sofern das aus dem Leitungsnetz zu entnehmende
Léschwasser der erforderlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch un-
abhangige Loschwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zister-
nen oder ahnlichen Entnahmestellen anzulegen.

Ortsnetzstation
Fur den Stromausbau wird ein Stellplatz mit einer Grundflache von 5 x 6 m flr eine
neue Ortsnetzstation benadtigt. Dieser sollte sich zentral im Baugebiet auf offentli-

4 Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
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chem Grund befinden. Planerisch ist die Ortsnetzstation im Randbereich der 6f-
fentlichen Grinflache angedacht. Konkretisiert wird der Standort im Rahmen der
nachfolgenden Erschliefungs-/Ausbauplanung.

5.1.3 Soziale Infrastruktur

Das rd. 2.000 Einwohner*innen umfassende SZ-Ringelheim besitzt mit einem Le-
bensmittelmarkt, Gaststatten, Arzten (Allgemeinmediziner und Zahnarzt) und einer
Apotheke eine gute infrastrukturelle Grundversorgung. Des Weiteren gibt es in Rin-
gelheim eine Grundschule, einen Kindergarten, mehrere Vereine einschliellich ei-
nes Sportvereins mit FulRballplatz. Weitere umfangreiche Versorgungseinrichtun-
gen einschlieBlich weiterfhrende Schulen befinden sich im benachbarten rd. 4 km
entfernten SZ-Bad.

Die Grundschule am Silberkamp ist vom Plangebiet aus ful3laufig tuber die ,Alte
HeerstralRe“ und den ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg
nach Querung der ,Haverlahstral3e“ erreichbar. In unmittelbarer Nahe der Grund-
schule befindet sich eine KiTa mit Krippe und Hort.

Im Plangebiet selbst ist ein Kinderspielplatz geplant.

Die geplante Bereitstellung von Wohnraum tragt zu einer Auslastung und damit zu
einer Starkung der vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen in
SZ-Ringelheim bei.

5.2 Bodenverhailtnisse und Altlasten

5.2.1 Kampfmittel und Altlasten

Eine Luftbildauswertung nach § 3 NUIG vom Dezember 2022 des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes RD Hameln - Hannover fur die Bereiche des Plangebietes hat
keine Hinweise auf Abwurfkampfmittel ergeben. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmit-
tel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, der Fachdienst Sicherheit, Recht und Ordnung
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Re-
gionaldirektion Hameln-Hannover des Landesamtes fur Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen. (Hinweis Nr. 11)

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

5.2.2 Altbergbau, Bergwerkseigentum

Gemal der Themenkarte ,Bergwerkseigentum® des NIBIS®Kartenserver, Landes-
amt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, 01/2025) befindet sich das Plan-
gebiet in einem Bereich eines vom LBEG vergebenen Bergwerkseigentums mit
dem Berechtigungsnahmen ,Forsthaus 18“. Bei dem Bodenschatz handelt es sich
um Eisenerz. Rechtsinhaber sind die Salzgitter Kléckner-Werke GmbH.

Hinweise, dass sich das Plangebiet im Bereich von historischem Bergbau befindet,
liegen nicht vor.
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Hinweise auf Erdfallgefahren liegen nicht vor.

5.2.3 Bodenschutzgutachten, Baugrund

Das Buro bsp ingenieure, Braunschweig hat verschiedene Untersuchungen zum
Boden im Plangebiet durchgefuhrt (Juni 2022, August 2023 und Juli 2024).

Baugrund
Nach der geologischen Karte des NIBIS®Kartenserver ist im Bereich des Untersu-
chungsgebietes oberflachennah mit Loss der Weichsel-Kaltzeit zu rechnen.

Das Gutachterburo bsp ingenieure (Baugrunduntersuchung und Versickerungs-
gutachten, Juni 2022) erkundet mittels sechs Kleinrammbohrungen (KRB) bis in
eine Endtiefe von 5,0 m unter GOK die Baugrundverhaltnisse im Plangebiet:

— Der Oberboden (Schicht 1) ist mit einer Schichtmachtigkeit bis 0,40 m vorhan-
den.

— Flachenhaft unterhalb des Oberbodens wurde Ldss (Schicht 2) mit einer Mach-
tigkeit zwischen 1,30 m bis 1,60 m erkundet.

— Geschiebelehm (Schicht 3) befindet sich mit einer Machtigkeit zwischen 0,80
m und 2,30 m flachenhaft unterhalb des Losses.

— Bei vier KRB wurde stark kiesiger, schluffiger Sand unterhalb des Geschiebe-
lehms mit einer Machtigkeit von 0,90 m bis 2,60 m erreicht, wobei die Schicht-
unterkante nicht erreicht wurde.

— Bei zwei KRB wurde unterhalb des Geschiebelehms feinsandiger, schwach
toniger bis toniger, z. T. schwach kiesiger Schluff mit Machtigkeiten zwischen
0,80 m bis 1,20 m erkundet, wobei auch hier die Schichtunterkanten nicht er-
reich wurden.

Hinweise zur Bauausfiihrung

In der Baugrunduntersuchung und Versickerungsgutachten (bsp ingenieure,
06/2022, S. 19) wird in Bezug auf die Bauausfuhrung auf Folgendes hingewiesen:
,Die im Planum anstehenden Bdden sind sehr struktur- und witterungsempfindlich
und neigen bei mechanischer Beanspruchung (z.B. Befahren) zum Aufweichen
und Verbreien. Daher ist ein geeigneter Planumsschutz vorzusehen.

Aufgrund der Struktur- und Witterungsempfindlichkeit (s.0.) sowie der geringen
Tragfahigkeit der anstehenden Bdden ist auf das Befahren von zukinftigen Grin-
anlagen zu verzichten, um eine Bodenverdichtung zu vermeiden. [...] Wir empfeh-
len bei der Durchfihrung von Erdbau- und Griindungsmalinahmen eine fachgut-
achterliche Begleitung mit entsprechenden Abnahmen von Erdplanien oder Grin-
dungssohlen.” (Hinweis Nr. 4)

Versickerungsfahigkeit

Nach den Ergebnissen des Gutachterblros bsp ingenieure (Baugrunduntersu-
chung und Versickerungsgutachten, 06/2022) ist eine dezentrale Regenwasser-
versickerung nach den Anforderungen DWA — A 138 im Loss und Geschiebelehm
nicht zulassig. Im Gutachten wird empfohlen, zur abschlieRenden Klarung fur eine
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dezentrale Regenwasserversickerung ggf. Feldversuche durchzufuhren. Feldver-
suche (,open-end test) in Geschiebelehmen zeigen haufig einen deutlich héheren
Durchlassigkeitsbeiwert als die im Labor aus Kérnungslinien abgeleiteten, was u.
a. mit einer nicht homogenen Bodenstruktur wie z. B. lagenweise verlaufende
Sandbander, erklart werden kann. Aus umwelttechnischer Sicht ist eine Versicke-
rung im gesamten Baufeld zulassig.

Umwelttechnische Untersuchungen / Qualitat des Oberbodens

Die Beurteilung der Ergebnisse der Oberbodenuntersuchung (Schicht 1) (bsp in-
genieure, 06/2022) erfolgt anhand der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung (BBodSchV). Demnach wird der Oberboden als nicht gefahrlicher Abfall
eingestuft (S. 17). In Bezug auf die Entsorgung wird festgestellt, dass die Schad-
stoffkonzentration an Blei den Vorsorgewert der BBodSchV Uberschreitet. Gemaf}
§ 12 Abs. 2 BBodSchV kann der Oberboden vor Ort verbleiben und wieder einge-
baut werden. ,Eine Verwertung aul3erhalb der Bauflache zur ,Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht' i.S.d. BBodSchV (d.h. als Oberboden) ist nur auf
Flachen mit vergleichbarer Schadstoffbelastung zulassig. Hierfur ist formell die Zu-
stimmung der zustédndigen Behorde erforderlich. / Eine Alternative ist die Beseiti-
gung auf einer geeigneten Deponie. Hierfur gilt gemall LAGA TR Boden der Zu-
ordnungswert Z 1.1. / Entsorgung im vereinfachten Verfahren.” (S. 17)

Umwelttechnische Untersuchungen / potentieller Aushubboéden

Die Beurteilung der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen der Schichten 2 und 3
(L6ss und Geschiebelehm) sowie die abfalltechnische Klassifikation werden an-
hand der Regelwerke der LAGA vorgenommen. Demnach erfolgt eine Einstufung
als nicht gefahrlicher Abfall. Zur Entsorgung wird in dem Gutachten ausgefthrt:
,vorrangig stoffliche Verwertung im Erdbau [...], hier uneingeschrankter Wieder-
einbau zulassig (sofern bautechnisch geeignet), alternativ Beseitigung auf geeig-
neter Deponie; Entsorgung im vereinfachten Verfahren (keine Andienungspflicht
bei der NGS)“ (bsp ingenieure, 06/2022, S. 18).

Untersuchung gemaR Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

Das Buro bsp ingenieure hat fir das Plangebiet ein Gutachten mit Untersuchungen
zu gesunden Wohn- und Arbeitsbedingen gemal § 3 BBodSchV erstellt (08/2023).
Im Ergebnis wird festgestellt, dass in allen untersuchten Mischproben der oberfla-
chennahen Boden (Tiefenbereich bis 0,35 m unter Gelandeoberkante) samtliche
Prufwerte der BBodSchV flur den Wirkungspfad Boden-Mensch bei einer Nutzung
als Wohngebiet und auch fur die sensibelste Nutzung als Kinderspielflache einge-
halten werden. ,Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Gber den Wir-
kungspfad Boden-Mensch ist anhand der untersuchten Parameter somit nicht ab-
zuleiten. Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Bebauung des Plangebietes
als Wohngebiet.“ (S. 5)

Eignung fiir die geothermische Nutzung
Nach dem NIBIS®Kartenserver (01/2025) besitzt das Plangebiet eine potentielle
Standorteignung flr den Einsatz von Erdwarmekollektoren mit einer Einbautiefe
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1,2 — 1,5 m mit einer spezifischen Warmeentzugsleistung 20 — 30 W/m?2. Eine lo-
kale Einzelfallprifung im Falle konkret geplanter Anlagen ist erforderlich.

5.3 Denkmalschutz

Archaologische Denkmalpflege

Die Denkmalschutzbehdrde weist mit Schreiben vom 24.05.2022 darauf hin, dass
an der sudlichen Grenze des Plangebietes archaologische Funde bekannt sind.
Aufgrund der topografischen Situation und der glinstigen Bodenverhaltnisse be-
steht eine erhohte Wahrscheinlichkeit, dass noch unbekannte archaologische
Funde bei zuklnftigen Bauarbeiten zutage treten. ,Es ist deshalb erforderlich,
dass vor allem bei der Anlage der ErschlieBungsstraf3en eine archéologische Be-
gleitung erfolgt. Das kann geschehen durch die Archaologische Arbeitsgemein-
schaft Salzgitter e.V. sofern diese uber ausreichende Kapazitaten zu dem fragli-
chen Zeitpunkt verfugt, oder durch eine hinreichend qualifizierte archéologische
Grabungsfirma ("Bamberger Liste").

Vor dem Beginn von Bauarbeiten muss somit zwingen die Untere Denkmalschutz-
behdrde beteiligt werden, die dann wiederum Kontakt mit dem Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege aufnimmt. Jegliche Erdarbeiten miissen archaologisch betreut
werden und dirfen nicht ohne diese erfolgen. Wie bereits oben beschrieben
gilt dies auch ausdrucklich fiir den Bau von Straf3en und Wegen.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche oder mittelalterli-
che Bodenfunde wie Tongefal3scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohlean-
sammlungen, aufféallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 (1) NDSchG® meldepflichtig und missen der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Salzgitter sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Husarenstral3e 75, 38102 Braunschweig unverzig-
lich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3geld geahndet werden. Auf die ein-
schlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird des-
halb besonders hingewiesen.“ (Hinweis Nr. 9)

Umgebungsschutz von Baudenkmalen

Die Denkmalschutzbehdorde weist darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum geplanten Baugebiet eine Kreuzwegstation befindet, die den Bestim-
mungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes unterliegt und deren
Umgebungsschutz entsprechend zu bertcksichtigen ist. Weiter heil3t es: ,Eine
Wohnbebauung wird den Charakter des Ortes nicht weiter verandern, da es ja oh-
nehin schon eine Wohnbebauung dort gibt. Somit gibt es Sicht des hochbaulichen-
Denkmalschutzes keine Einwande.”

5 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
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5.4 Regenwasserriickhaltung und -versickerung

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Bdden sind direkte Versi-
ckerungen in die anstehenden Bdden nicht mdglich. Damit mdglichst grole Men-
gen des anfallenden Regenwassers im Plangebiet versickert werden konnen, wird
im sudwestlichen Plangebiet ein Versickerungsbecken angelegt.

Die Grundstlcke innerhalb der mit WA4 gekennzeichneten allgemeinen Wohnge-
biete konnen aufgrund der Hohenlage nicht in das geplante Versickerungsbecken
entwassern. Das Entwasserungskonzept der ASG sieht deshalb vor, dass das
Wasser in die offentliche Kanalisation abzugeben ist. Fur eine Drosselung sind
geeignete Rickhaltevorrichten wie z. B. Zisternen auf den Grundstiicken vorzuse-
hen.

Das Entwasserungskonzept ist unter 1.6 dargestellt.

5.5 Immissionen aus der Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen Bezirksstelle Braunschweig weist im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2022
darauf hin, dass Immissionen von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen ausgehen konnen: ,Die aus der Bewirtschaftung der umliegenden Acker-
flachen und der Nutzung o.g. Wege resultierenden Immissionen in Form von Stau-
ben, Larm oder Geriichen werden in den Geltungsbereich hineinreichen und kon-
nen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten. Die
Tolerierung dessen ist von der kunftigen Anwohnerschaft vorauszusetzen.” (Hin-
weis Nr. 6)

5.6 Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Flachen - § 50 des Niedersach-
sischen Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG)

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen Bezirksstelle Braunschweig weist im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2022
auf die Grenzabstande des § 50 des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes
(NNachbG) hin. Dies geschieht insbesondere im Hinblick auf die geplante randli-
che Eingrinung des Baugebietes. Die Erforderlichkeit der Beachtung des § 50
NNachbG wird von der Landwirtschaftskammer erlautert: ,Dadurch soll eine Be-
schattung der Ackerkulturen sowie das Hereinwachsen von Wurzelmasse mog-
lichst vermindert werden. Weiterhin sind regelméafiiige Pflegeschnitte von Baumen
und Strauchern vorzusehen, wodurch das Heruberwachsen von Geast, das die
Flachenbewirtschaftung oder Passierbarkeit der Wege fur Landmaschinen behin-
dert, entfernt wird.“ (Hinweis Nr. 7)

5.7 Nicht Uberbaute Flache - § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO)

Es wird auf § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hingewiesen. Dem-
nach mussen die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundsticken Grunflachen
sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Damit
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sollen sogenannte ,Schottergarten“ verhindert werden und die mikroklimatische
Funktionsfahigkeit der Grundstlicke verbessert werden. (Hinweis Nr. 8)

5.8 Gewasser

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Bei dem entlang der Nordseite der
Stralde ,Alte HeerstralRe“ verlaufenden StraRenseitengraben handelt es sich nicht
um ein Gewasser Ill. Ordnung.

5.9 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen / sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Rgh 20 fur SZ-Ringelheim ,Nordost” er-
folgt eine Umnutzung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Wohn-
bauflachen. Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden und Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Weiter heil3t es in Satz 2, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 99. Anderung N.N. des Flachennutzungs-
plans wurde die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir eine
Wohnbebauung unter Berlicksichtigung moglicher Alternativen abschliel3end ge-
pruft. Dabei wurde festgestellt, dass zur Befriedigung der bestehenden Nachfrage
nach Wohnbauland flr den Einfamilienhausbau in SZ-Ringelheim derzeit keine
Flachen in bestehenden Baugebieten sowie in Baullicken zur Verfigung stehen,
sodass die Ausweisung eines neuen Baugebietes erforderlich ist. Die Standortent-
scheidung ist im Rahmen der 99. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans der
Stadt Salzgitter begriindet getroffen worden und unter 1.7 diese Begrindung noch-
mals dargelegt.

5.10 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die Bauleitplanung hat gemaf § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB eine Verantwortung flr
den Klimaschutz und die Klimaanpassung. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Unter Klimaschutz sind alle Mal3-
nahmen zu verstehen, mit denen versucht wird, die Erwarmung der Erde zu ver-
ringern.

Am 16.11.2022 hat der Rat der Stadt Salzgitter das ,Klimaschutzteilkonzept zur
Anpassung an den Klimawandel in Salzgitter beschlossen. Darin werden Strate-
gien und MalBnahmen zur Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels in
Salzgitter definiert. FUr eine klimagerechte Entwicklung der Salzgitteraner Stadt-
struktur hebt das Klimaanpassungskonzept die Bedeutung einer klimagerechten
Bauleitplanung hervor. Der vorliegende Bebauungsplan berutcksichtigt auf ver-
schiedene Weise die Belange des Klimaschutzes.
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Die in SZ-Ringelheim vorhandene wohnortnahe Versorgung und der vorhandene
offentliche Nahverkehr sind klimarelevante Faktoren die dazu beitragen, verkehrs-
bedingte Luftbelastungen durch Verbrennungsmotoren zu vermeiden.

Durch den Ausschluss fossiler Brennstoffe wird der verstarkte Einsatz erneuerba-
rer Energien zur Stromerzeugung und zur Gebaudeheizung geférdert. Zudem hat
die im Zentrum des Plangebietes festgesetzte kompakte Bauweise mit Reihenhau-
sern einen positiven Einfluss auf den Warmebedarf von Gebauden.

Mit der festgesetzten randlichen Malinahmenflache entsteht eine groRzlgige
Grunanlage mit Geholzen und extensiv gepflegten Wiesenflachen, die zu einer lo-
kalen Milderung von Hitzewellen beitragen. Die Anpflanzung von Baumen im Stra-
Renraum und zwischen Stellplatzen tragt ebenfalls zu einem positiven Mikroklima
bei. (SchlisselmaRnahmen 1.1 ,Hitzevorsorge im o&ffentlichen Raum® und 1.2
,Nachhaltige Entwicklung des Stadtgrins®)

Weitere Bausteine einer klimawirksamen Planung sind die Sicherung von unver-
siegelten Boden im Plangebiet durch die Begrenzung der Versiegelung mittels ei-
ner GRZ von 0,4 bzw. 0,3 sowie die Sammlung und Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in einem Versickerungsbecken (Schllisselmallnahme 1.3
Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung). Zur Anpassung an die Folgen des Kli-
mawandels konnen auf der nachfolgenden Ebene der ErschlieBungs- und Ausflih-
rungsplanung durch entsprechende Bodenvertiefungen und -modulationen im Be-
reich der Grinflachen eine Ruckhaltung und Versickerung von Regenwasser er-
zielt werden. Dies kommt einerseits der Bewasserung zugute und minimiert Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen und eine Uberlastung des Kanalnetzes
(siehe auch Punkt 1.4 Starkregen).

5.11 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Ringelheim und bildet den Uber-
gangsbereich vom Siedlungsgebiet zur offenen Landschaft. Eine Ortsrandeingru-
nung ist aktuell nicht vorhanden. Die Ackerflachen im Plangebiet werden konven-
tionell bewirtschaftet und sind struktur- und artenarm. Aber auch diese Biotopstruk-
tur bietet Lebensraume fur einige angepasste Tierarten wie z.B. fur Vogel der Ag-
rarlandschaft.

Durch das Planvorhaben kommt es zur Uberplanung von Biotopen, tiberwiegend
mit geringer Bedeutung (Acker), sowie von Bdden besonderer Bedeutung aufgrund
hoher Bodenfruchtbarkeit. Sie werden durch Wohnbauflachen und MalRnahmen-
flachen (Ortsrandeingriinung) Uberplant. Im Bereich der Mallnahmenflachen ent-
stehen neue Biotope fur siedlungsfolgende Tierarten.

5.11.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Planung entstehen im Bereich bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen Baurechte, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.

Fir die Eingriffsbetrachtung wurde ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (planer-
zirkel 03/2025) erstellt.
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Dabei wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans Rgh 20 der entstehende Kompensationsbedarf mit
Hilfe des Kompensationsmodells des Niedersachsischen Stadtetages (2013) er-
mittelt. Entsprechend des Kompensationsmodells kann der Kompensationsbedarf
fur Boden und Biotope innerhalb des Plangebiets gedeckt werden.

FUr den Verlust von 3 Revieren der Feldlerche sind externe artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-Maflinahmen®) erforderlich. Die Umsetzung der
Malinahmen wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

5.11.2 Geschiitzte Arten

Fir das Plangebiet ist eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt worden (planerzirkel
07/2021). Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 24 NNatSchG,
geschutzte FFH-Lebensraumtypen oder geschitzte oder gefahrdete Pflanzenarten
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
zu berucksichtigen. Die Zugriffsverbote dieser Rechtsvorschrift gelten im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung fiir europdische Vogelarten’ sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europaisch geschiitzten Arten). Es ist zu prufen,
ob durch die Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbote verletzt wer-
den konnen.

Fir die Beurteilung des Vorkommens und der Betroffenheit von Tierarten wurden
ein Faunistischer Fachbeitrag (planerzirkel 06/2023) sowie ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag (planerzirkel 07/2023) erstellt. Kartiert wurden die Arten Feld-
hamster und Brutvogel.

Im Plangebiet und dessen Umgebung konnten keine Vorkommen des europaisch
geschutzten Feldhamsters nachgewiesen werden. Das Vorkommen von Feld-
hamstern ist im Bereich von Ringelheim jedoch nicht vollig auszuschlieRen. Um
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 auszu-
schlieRen, sind die landwirtschaftlichen Flachen vor Baufeldraumung auf eine Be-
siedlung durch Feldhamster zu Uberprifen. (Hinweis Nr. 3.2)

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 7 Brutvogelarten und 3 Nahrungsgaste
nachgewiesen. 3 Brutreviere der Feldlerche gehen verloren. Hierfur sind externe,
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) erforderlich. Die
Reviere der ubrigen Brutvogelarten befinden sich auf3erhalb des Plangebietes und
werden nicht beeintrachtigt. Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG darf die Baufeldraumung nur in der
Zeit vom 15.08. - 28.02., aulRerhalb der Brutzeit von Vdgeln, erfolgen. (Hinweis Nr.
3.1)

6 continuous ecological functionality-measures = vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen

7 = alle heimischen Vogelarten
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5.11.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder gesetzlich geschutzte Biotop sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

6 Umweltbericht (gem. § 2a BauGB)

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist
eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ermittelt wer-
den. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Umweltpri-
fung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebau-
ungsplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet mit einem Geltungsbereich von rd. 5,9 ha befindet sich am nord-
ostlichen Ortsrand von Ringelheim. Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstel-
lung von Wohnbauland.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von 2 Mehrfamilienhau-
sern, 20 Reihenhausern und 37 Einfamilienhausern einschliellich der erforderli-
chen ErschlieBungsstralien vor. Eine Stellplatzflache, ein Spielplatz und ein Re-
genwasserversickerungsbecken erganzen die Planung. Ein dulRerer Grinzug soll
als Mallnahmenflache dienen und zur Einbindung des Plangebietes in die Land-
schaft beitragen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Bedeutung fiur den Bauleitplan

Die wichtigsten fur die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplans:

= §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

= § 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= § 1a Abs. 3 BauGB: Verpflichtung zur Ausweisung von Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

= § 2 Abs. 4 BauGB: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts (Um-
weltprufpflicht)

= § 4 ¢ BauGB: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umweltaus-
wirkungen

= §§ 18-20 Bundesnaturschutzgesetz: Regelung der Eingriffe in Natur und
Landschaft, Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
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* Bundes-Immissionsschutzgesetz und die 16. Verordnung zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung): Berlicksich-
tigung zur Ermittlung und Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen durch Verkehrslarm

= § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz: Verpflichtung zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Funktionen des Bodens

Weitere relevante umweltbezogene Aussagen anderer Fachplanungen sind:

¢ Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, Fortschreibung 2022
(LROP 2022): es werden keine direkten umweltbezogenen Aussagen zum
Plangebiet getroffen

e Regionales Raumordnungsprogramm fur den Groflraum Braunschweig
(RROP 2008): Das Plangebiet ist als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aus-
gewiesen

e Landschaftsrahmenplan der Stadt Salzgitter (LRP 1998):

Entwicklungsziele fur ,Wohn- und Mischgebietsflachen® sind v.a. Schutz der
Landschaft vor Zersiedlung, flachenschonende Planung, Entwicklung von
grunen Vernetzungsstrukturen wie z.B. Hecken, Alleen, Gehdlzstreifen, Ein-
zelbaumen, Einzelstrauchern oder Krautersaume sowie der Verzicht auf
Torf- und Pestizideinsatz auf 6ffentl. Freiflachen und Grunanlagen.

Entwicklungsziele fir den angrenzenden Landschaftsraum sind v.a. uber-
wiegend Ackernutzung, die Entwicklung und Wiederherstellung von He-
cken, Geholzreihen, Feldgehdlzen, Sdumen usw. als Vernetzungsstruktu-
ren und zur Verbesserung des Landschaftsbildes, die Eingriinung von Orts-
randern sowie die Reduzierung von Nahrstoffeintragen und Pestizidanwen-
dung.

Auf die Wiedergabe von allgemeinen Umweltschutzzielen wird verzichtet.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Planvorhabens wurden verschiedene Gutachten angefertigt (vgl.
Kap. 6.3.8 Referenzliste der Quellen). Fir die Beurteilung des Vorkommens und
der Betroffenheit von Tierarten wurden ein Faunistischer Fachbeitrag (planerzirkel
06/2023) sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (planerzirkel 07/2023) er-
stellt. Zur Beschreibung und Bewertung der naturschutzfachlichen Umweltschutz-
guter sowie der zu erwartenden Beeintrachtigungen und der hierflur erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen ist ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt worden
(planerzirkel 03/2025).

Die Gutachten sowie die Stellungnahmen der zustandigen Fachbehérden und wei-
tere i.d.R. offentlich zugangliche Umweltdaten liefern die erforderlichen Informati-
onen fur den hier vorliegenden Umweltbericht nach § 2 BauGB (vgl. Kap. 6.3.8
Referenzliste der Quellen).
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6.2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand von Ringelheim und uber-
plant konventionell bewirtschaftete Ackerflachen. Es wird im Westen und teilweise
im Suden durch ein bestehendes Wohngebiet mit in erster Linie Einfamilienhdu-
sern und gréReren Hausgarten begrenzt. Sldlich des Geltungsbereichs liegt, auf
die ,Alte HeerstralRe" folgend, eine Kleingartenanlage, die an der in Ost-West-Rich-
tung verlaufenden Bahntrasse endet. Weiter im Norden und Osten setzen sich die
ackerbaulich genutzten Flachen fort. Entlang der nérdlichen Grenze verlauft ein
Wirtschaftsweg durch die Feldflur.

6.2.1.1 Basisszenario (Ist-Zustand)
Hinsichtlich der Schutzguter stellt sich der Planbereich wie folgt dar:

Schutzqut Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Fir das Plangebiet ist im Rahmen des Fachbeitrags zur Eingriffsregelung (planer-
zirkel (03/2025) eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt worden®. Danach be-
steht der Uberwiegende Teil des Plangebietes aus konventionell bewirtschafteten
Ackerflachen mit geringer Bedeutung. Kleinere Saumstrukturen aus Halbruderalen
Gras- und Staudenfluren sind als Biotoptypen mit allgemeiner Bedeutung einge-
stuft. Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 24 NNatSchG oder
geschutzte FFH-Lebensraumtypen kommen im Plangebiet nicht vor. Gefahrdete
oder geschutzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt.

Fir die Beurteilung des Vorkommens und der Betroffenheit von Tierarten wurden
ein Faunistischer Fachbeitrag (planerzirkel 06/2023) sowie ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag (planerzirkel 07/2023) erstellt. Kartiert wurden die Arten Feld-
hamster und Brutvdgel.

Im Plangebiet und dessen Umgebung konnten kein Vorkommen von Feldhams-
tern nachgewiesen werden. Das Vorkommen von Feldhamstern im Bereich von
Ringelheim ist jedoch potenziell méglich.

Bei der Brutvogelkartierung konnten im Plangebiet und dessen Randbereichen
insgesamt 7 Brutvogelarten und 3 Nahrungsgaste festgestellt werden. Als Brutvo-
gelarten des Offenlandes wurden 4 Reviere der Feldlerche (RL 3) und 1 Revier der
Schafstelze nachgewiesen. Ein Feldlerchenrevier liegt dabei im Plangebiet, 2 wei-
tere in einem 150 m Radius, ein weiteres in mehr als 180 m Entfernung. Das Revier
der Schafstelze befindet sich ebenfalls aul3erhalb des Plangebietes. Die Reviere
der ubrigen Brutvogelarten (Busch-, Hohlen- oder Gebaudebruter) befinden sich in
den angrenzenden Siedlungsbereichen bzw. in der Kleingartenanlage. Rotmilan,
Rauchschwalbe und Star konnten als Nahrungsgaste in der Feldflur beobachtet
werden.

Die strukturarmen Ackerflachen sind zudem grundsatzlich Lebensraum fur weitere
Tierarten der Agrarlandschaft (z.B. Feldhasen, Fuchs, Maulwurf u.a).

Die Ackerflachen im Plangebiet werden konventionell bewirtschaftet und sind
struktur- und artenarm, die Biologische Vielfalt somit eingeschrankt. Aber auch

8 Bestandsaufnahme 07/2021
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die im Plangebiet festgestellte Biotopstruktur bietet Teil- und Ganzlebensraume flr
einige angepasste Tierarten wie z.B. Vogel der Agrarlandschaft. Im Plangebiet sind
als ortliche Strukturen mit Vernetzungsfunktion lediglich die schmalen Gras- und
Staudensaume zu nennen. Eine besondere Bedeutung in Bezug auf saisonale
Wanderungsbewegungen von Tierarten liegt fur das Plangebiet und seine Umge-
bung nicht vor.

Schutzgut Flache
Im Sinne der Umweltprifung steht bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache

der Flachenverbrauch fur Siedlungs- und Verkehrsflachen im Vordergrund. Ziel ist
der sparsame und nachhaltige Umgang mit diesem Schutzgut.

Das rd. 5,9 ha grof3e Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Ringelheim. Die
Flache ist bisher Bestandteil der freien Landschaft (Flachen flr die Landwirtschaft).

Schutzqut Boden

Der Boden im Plangebiet hat sich aus Losslehmen der Weichsel-Kaltzeit entwi-
ckelt. Entstanden sind Parabraunerde (rd. 4/5 der Flache) und Pseudogley-Para-
braunerde (rd. 1/5 der Flache). Die Boden weisen mit Bodenzahlen von 80-86 eine
aulerst hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Sie sind im feuchten Zustand sehr
Empfindlichkeit gegenuber Bodenverdichtung. Der unversiegelte Boden besitzt
eine sehr hohe Filter- und Pufferfunktion® sowie eine mittlere bis hohe Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt. Eine umwelttechnische Untersuchung (bsp
ingenieure 08/2023) konnte keine Schadstoffe gem. BBodSchV im Plangebiet fest-
stellen. Die ackerbaulich genutzten Bereiche sind durch Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel sowie durch Bodenverdichtungen vorbelastet.

Unter der Lossauflage befindet sich flachendeckend eine wasserstauende Schicht
aus Geschiebelehm, darunter schlie3en sich teilweise versickerungsfahige kiesige
bis schluffige Sande an. Nach einem Durchsto3en der wasserstauenden Schicht
ist eine Versickerung in die darunter liegenden kiesige bis schluffige Sande mog-
lich.

Boden mit natur- oder kulturhistorischer Bedeutung, seltene oder reprasentative
Boden, Boden mit hohem Biotopentwicklungspotenzial (besondere Standorteigen-
schaften) oder Boden mit Archivfunktion kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Ackerbdden im Plangebiet sind von besonderer Bedeutung aufgrund der ho-
hen Bodenfruchtbarkeit. Lediglich im Bereich der ,Alten Heerstral3e® ist der Boden
bereits versiegelt und somit von geringer Bedeutung.

Schutzqut Wasser

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plan-
gebiet gehort zum Einzugsgebiet der Innerste.

% Als maRgebliche Aspekte der Filter- und Pufferfunktion werden die Bindungsstarke fiir Schwer-
metalle und das Ruckhaltevermdgen fur nicht sorbierbare Stoffe (z.B. Nitrat) betrachtet.
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Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet fiir Uberschwemmungen durch Starkre-
genereignisse.

Der mittlere Grundwasserhochstand ist mit > 2 m unter GOK als grundwasserfern
zu bezeichnen. Im Rahmen der Bodenuntersuchungen betrug der héchste gemes-
sene Grundwasserstand 3,50 u. GOK. Die Grundwasserneubildung liegt bei 150 -
200 mm / Jahr und damit fur die Stadt Salzgitter im mittleren bis oberen Bereich.

Im Plangebiet kann es in feuchten Witterungsperioden oder bei starken Nieder-
schlagsereignissen aufgrund stauender Bodenschichten zu Staunasse im oberfla-
chennahen Bereich kommen'?. Uber die Entwasserungsgraben kommt es zur Ab-
leitung eines Teils des Niederschlagswassers. Es ist dennoch davon auszugehen,
dass der Uberwiegende Teil des Niederschlagswassers im Plangebiet versickert
und zur Grundwasserneubildung beitragt. Die ackerbaulich genutzten Bereiche
sind durch Dunge- und Pflanzenschutzmittel sowie Bodenverdichtung vorbelastet.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist insgesamt von allgemeiner Bedeutung.

Schutzqut Klima / Luft

Das Plangebiet ist Teil eines nachtlichen Kaltluftstromungsfelds mit geringer Wind-
geschwindigkeit innerhalb einer Grunflachenzone hoher Kaltluftproduktivitat mit
Wirkung auf die benachbarten Siedlungsflachen. Die Siedlungsflachen sind als
,oiedlungsraum mit relativ geringem Stadtklimaeffekt” einzustufen (REKLIBS,
Klimaanalysekarte'!). Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich bedeutsamer
Frischluftleitbahnen.

Lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch den Stralkenverkehr der ,Al-
ten Heerstralde® sowie ggf. durch die Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen
(z.B. durch Staube).

Insgesamt ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima /
Luft.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Das ebene Plangebiet befindet am nordostlichen Ortsrand von Ringelheim und ist
Teil der intensiv genutzten Ackerlandschaft ohne Gehdlzstrukturen. Der angren-
zende Ortsrand besteht aus einzeln stehenden Familienhausern mit grol3en Haus-
garten. Im Hintergrund wirken die StralRenbaume entlang der nérdlich verlaufen-
den K 35, der Geholzbestand auf dem rd. 200 m 6stlich des Plangebiets gelegenen
Gelande der Fachklinik sowie die Gehdlzbestande der sudlich liegenden Kleingar-
tenanlage als landschaftsbildpragende Strukturelemente.

Optische Vorbelastungen ergeben sich durch die fehlende Ortsrandeingrinung so-
wie durch die im nérdlichen bzw. nordwestlichen Bereich von Ringelheim stehen-
den Windrader und Hochspannungsmasten.

0 Unter den wasserstauenden Schichten befinden sich zumindest teilweise versickerungsfahige
kiesige bis schluffige Sande

" Regionalverband GroRraum Braunschweig (RGB): Regionale Klimaanalyse GroRraum Braun-
schweig (REKLIBS 2019) — Kartenband zum Endbericht, Klimaanalysekarte
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Aufgrund des monotonen Erscheinungsbildes und der Vorbelastungen wird das
Plangebiet als Landschaftsraum mit geringer Bedeutung eingestuft.

Schutzqut Kultur- und Sachquter

In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Baugebiet befindet sich stdlich der
Stralde ,Alte Heerstralle® eine Kreuzwegstation, die den Bestimmungen des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes unterliegt. Im Plangebiet selbst befinden
sich keine Baudenkmale oder entsprechende Anlagen.

An der sudlichen Grenze des Plangebiets sind archaologische Fundstellen be-
kannt. Aufgrund der topografischen Situation und der guinstigen Bodenverhaltnisse
ist nach Mitteilung der Denkmalschutzbehorde daher mit entsprechenden archao-
logischen Funden und Befunden im Plangebiet zu rechnen. (Stellungnahme Bau-
ordnung v. 24.05.2022).

Entlang der Stralde ,Alte HeerstraRe® verlaufen verschiedene Versorgungsleitun-
gen.

Schutzqut Mensch und seine Gesundheit

Larm

Zur Untersuchung der Gerauschsituation wurde ein schalltechnisches Gutachten
(DEKRA 01/2024) erstellt. Als Beurteilungsgrundlage dienen die bei stadtebauli-
chen Planungen zu berucksichtigenden Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau®, die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm), die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) sowie die Richtwerte der ,Richtlinien fur stralRenver-
kehrsrechtliche Malinahmen zum Schutz der Bevoélkerung vor Larm* (Larmschutz-
Richtlinien-StV).

Bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) ist grundsatzlich von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auszu-
gehen.

Das Plangebiet ist durch verschiedene Schallimmissionen vorbelastet. Zudem sind
zusatzliche Schallimmissionen aufgrund der Bebauung zu erwarten. Folgende Ge-
rauschquellen wurden in die Untersuchungen einbezogen:

o Verkehrsgerausche der Gemeindestrale ,Alte Heerstralle®

e Verkehrsgerausche der Kreisstralde (K35) ,Haverlahstral3e®

e Schienenverkehrsgerausche der rd. 200 m sidlich des Plangebietes verlau-
fenden Schienenstrecke 1773 und 1940: Der Schienenverkehr stellt die
maldgebliche Vorbelastung fur das Plangebiet dar.

e Gewerbegerausche der gewerblich genutzten Flachen sudlich der Schie-
nenstrecke (,Bahnhofstralle 95%)

e 6 Windenergieanlagen 900 m bis 1,6 km nordwestlich des Plangebiets

Als schutzbedurftige Nutzungen werden folgende Nutzungen bei der schalltechni-
schen Bewertung bertcksichtigt:
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¢ Wohn- und Blronutzungen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
¢ Nachstgelegene vorhandene Allgemeine Wohngebiete (u.a. ,Alte Heer-
strale” 14/16)

o Kleingartenanlagen sudlich des Plangebiets

e Fachklinik rd. 200 m oOstlich des Plangebiets
Sonstige Immissionen
Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen temporare
Beeintrachtigungen v.a. durch Staube oder Stoffeintrage entstehen.

Naherholung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen weisen keine be-
sondere Eignung fur eine Erholungsnutzung auf. Lediglich durch die Zugehorigkeit
zur offenen Feldflur besitzt es einen, wenn auch geringen, visuellen Wert.

Der nordlich an das Plangebiet grenzende Wirtschaftsweg bildet eine Wegeverbin-
dung von Ringelheim in die freie Landschaft. Der Weg kann zur ortsnahen Erho-
lung genutzt werden. Die sudlich gelegene Kleingartenanlage dient den Nutzenden
ebenfalls zur ortsnahen Erholung.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Grundlage fur die Wirkungsprognose sind die in der Bestandsaufnahme ermittelten
Werte sowie die geplanten Festsetzungen des Baubauungsplans Rgh 20 fur SZ-
Ringelheim.

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sind hinsicht-
lich ihrer Entstehung in bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen zu unter-
scheiden.

Baubedingte Wirkungen umfassen die mit dem Baubetrieb und der baulichen Aus-
fuhrung verbundenen Wirkungen, die temporar wahrend der Bauzeit auftreten kon-
nen. Die anlagebedingten Wirkungen beinhalten dauerhafte Wirkungen, die auf
Anlage- bzw. Standortveranderungen im Plangebiet bzw. in der unmittelbaren Um-
gebung des Vorhabens zurlckzufuhren sind. Unter betriebsbedingten Wirkungen
sind alle dauerhaft von der Nutzung und Unterhaltung der Vorhaben zu erwarten-
den Wirkungen zu verstehen.
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Tab.: Mégliche relevante umweltbezogene Wirkungen des Vorhabens

nicht | baube- | anlage- | betriebs-

Mogliche Wirkungen des Vorhabens rele- dingt bedingt | bedingt
vant

Verlust / Beeintrachtigung von Lebensrdumen von Tieren und

Pflanzen X X X

Tétung einzelner Individuen X

Zusatzliche Zerschneidungswirkung von Lebensrdumen

Bodenversiegelung

Bodenverdichtung

Bodenausbau / -austausch / -vermischung

bauliche Veranderungen von Oberflachengewassern X

Anlage von Regenrilckhalteflachen / -becken

Verringerung der Grundwasserneubildung

Erhéhung des Oberflachenabflusses und Einleitung in x

Vorfluter

Erhéhung von Larmemissionen X

Erhéhung von Schadstoffemissionen

Verringerung von landwirtschaftlichen Immissionen X

Erhéhung von Lichtemissionen X

Veranderungen des Landschaftsbildes

Bioklimatische Veranderungen

6.2.2.1 Wirkungsprognose hinsichtlich der einzelnen Schutzgiiter

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch das Planvorhaben kommt es tberwiegend zur Uberplanung von Biotopen
geringer Bedeutung (Acker). Erhebliche Beeintrachtigungen aus Sicht des Bio-
topschutzes sind lediglich kleinflachig durch den Verlust ruderaler Saumstrukturen
zu erwarten (Biotope allgemeiner Bedeutung).

Bei Umsetzung der KompensationsmalRnahme (Ortsrandeingrinung) kommt es
zur Entwicklung neuer naturnaher Grinstrukturen. Entsprechend des Fachbeitrags
zur Eingriffsregelung (planerzirkel 03/2025) kann der Eingriff in Bezug auf Biotope
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Erheblichen Beeintrachtigungen fur Pflanzenarten ergeben sich nicht.

Durch das Planvorhaben kommt es zur Uberplanung von Ackerflachen, die Tier-
arten der Agrarlandschaft Lebensraum bieten. Ein Wohngebiet mit lockerer Be-
bauung, Garten, Grinflachen sowie extensiv gepflegten Mallnahmenflachen mit
Gehdlzstrukturen entsteht.

Im Plangebiet und dessen Umgebung konnte kein Vorkommen von Feldhamstern
nachgewiesen werden. Das Vorkommen von Feldhamstern ist im Bereich von Rin-
gelheim jedoch nicht vollig auszuschlieen. Um das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG auszuschlie3en, sind die
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landwirtschaftlichen Flachen vor Baufeldraumung auf eine Besiedlung durch Feld-
hamster zu Uberprifen.

Erhebliche Beeintrachtigung sind durch den Verlust von 3 Brutrevieren der Feld-
lerche zu erwarten. Hierfur sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
durchzufihren (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, planerzirkel 07/2023). Die Re-
viere der ubrigen 6 Brutvogelarten (Schafstelze sowie Busch,- Hohlen- oder Ge-
baudebriter) befinden sich aul3erhalb des Plangebietes und werden nicht beein-
trachtigt. Rotmilan, Rauchschwalbe und Star sind Nahrungsgaste. Das Plangebiet
gilt nicht als essenzieller Nahrungsraum, weitere Nahrungsraume stehen im Um-
feld zur Verfugung. Der Eingriff ist fur diese Arten nicht erheblich. Bei den in Ge-
hdlz- und Siedlungsbereichen britenden Vogelarten sind moderate Verbesserun-
gen durch zusatzliche Habitatangebote aufgrund der kunftigen MalRnahmenfla-
chen sowie der Garten- und Grlinanlagenbereiche zu erwarten. Zur Vermeidung
des Eintretens von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG
ist eine Bauzeitenregelung erforderlich. Die Baufeldraumung darf nur in der Zeit
vom 15.08. - 28.02. (aulderhalb der Brutzeit von Vogeln) erfolgen.

Fir Fledermause ist das Plangebiet ein potenzielles Jagdgebiet. Durch die Au-
Renbeleuchtung im geplanten Wohngebiet kann das Jagdverhalten von Fleder-
mausen verandert werden. Zur Verminderung von Lichtimmissionen wird die Ver-
wendung von LED- oder Hoch- bzw. Niederdruck-Natriumdampflampen mit niedri-
gen Lichtpunkten und zielgerichteter Beleuchtung empfohlen. Erhebliche Beein-
trachtigungen oder das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
fur Fledermause sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund des Planvorhabens sind fur sonstige
Tierarten nicht zu erwarten.

Artenarme Offenlandbereiche der Agrarlandschaft und kleinere ruderale Saum-
strukturen ohne bedeutsame Vernetzungsfunktion werden durch Wohnbauflachen
und MalRnahmenflachen (Ortsrandeingriinung) tUberplant und gehen verloren. Sie
sind in der Umgebung jedoch weiterhin vorhanden und werden teilweise durch er-
forderliche Kompensationsmalinahmen aufgewertet. Umliegende Gehdlz- und
Grunstrukturen bleiben erhalten. Im Bereich der MalRnahmenflachen entstehen
neue ortsnahe Biotope fur voraussichtlich Uberwiegend siedlungsfolgende Tierar-
ten. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Biotopvernetzung und
die biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzqut Flache

Die }'Jberplanung von Flachen der freien Landschaft wurde in der Abwagung zur
99. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans bereits berlcksichtigt und in der Be-
grundung zum Bebauungsplan Rgh 20 nochmals begrundet.

Schutzqut Boden

Die Versiegelung von Bdden fluhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen (z.B. Lebens-
raumfunktion, Filter- und Pufferfunktion, Ausgleichskorperim Wasserhaushalt). Bei
einer Versiegelung mit wasserdurchlassigen Oberbodenbeldagen (Wege in den
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MaRnahmenflachen) kann zumindest die Versickerungsfunktion teilweise erhalten
werden.

Im Bereich der Grunflachen und Garten (nicht Uberbaubare Bereiche des Wohn-
gebietes) bleiben die Bodenfunktionen erhalten, bisherige Beeintrachtigungen auf-
grund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entfallen.

Durch die dauerhaft begrinten und extensiv gepflegten MalRnahmenflachen
kommt es zu einer Verbesserung (=Aufwertung) der Bodenfunktionen (v.a. Le-
bensraumfunktion, Filter -und Pufferfunktion, Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt).

Im Bereich des Regenruckhalte- und Versickerungsbeckens (RRB) kommt es zu
einem Bodenabtrag bzw. zu einer Veranderung des Bodenaufbaus. Der Eingriff ist
als erheblich einzustufen.

Wahrend der Bauarbeiten besteht grundsatzlich die Gefahr von Bodenvermischun-
gen, Bodenverdichtungen (Boden hoher Empfindlichkeit fir Bodenverdichtung) so-
wie von Stoffeintrdgen durch Unfélle z.B. durch Ole oder Treibstoffe. Durch Einhal-
tung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben kann eine Risikominimierung er-
reicht werden.

Zur Erhaltung eines Teils der Bodenfunktionen ist im Rahmen der weiteren Pla-
nung zu prufen, inwieweit wasserdurchlassige Materialien zur Befestigung von We-
gen o.a. verwendet werden kdnnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Versieglung von Boden im
Bereich von Béden besonderer Bedeutung aufgrund hoher Bodenfruchtbarkeit so-
wie durch die Anlage eines Regenruckhalte- und Versickerungsbeckens. Eine
Kompensation erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung im Plangebiet.

Schutzqut Wasser

Durch die Versiegelung von Flachen erhoht sich die Abflussrate des anfallenden
Oberflachenwassers, die Regenwasserversickerung wird vermindert und somit die
Grundwasserneubildung reduziert.

Eine dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund
von stauenden Bodenschichten nicht im gesamten Plangebiet mdglich. Eine Min-
derung der Auswirkungen erfolgt durch Sammlung und Versickerung des Nieder-
schlagwassers in einem Regenrtckhalte- und Versickerungsbecken (RRB). Die
Versickerungsfunktion bleibt Uberwiegend erhalten.

Im sudostlichen Plangebiet konnen aufgrund der Hohenlage ca. sieben Grundstu-
cke nicht an das Versickerungsbecken angeschlossen werden. Das Regenwasser
wird auf diesen Grundsticken z.B. in Versickerungsbecken oder Zisternen zurtck-
gehalten und ggf. gedrosselt in den Regenwasserkanal an der Stralle ,Alte Heer-
stral3e” eingeleitet. Je nach Ausgestaltung kann ein Teil der Versickerungsfunktion
im Plangebiet erhalten bleiben.
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Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen auf Wegen
innerhalb der MalRnahmenflachen wird eines Teils der Versickerungsfunktion auf-
rechterhalten. Im Rahmen der weiteren Planung sollte gepruft werden, ob durch
geeignete MalRnahmen eine weitere Verminderung des Gebietsabflusses erreicht
werden kann z.B. durch Muldenbildung in begriunten Bereichen, Verwendung von
versickerungsfahigen Oberflachenbelagen, Sammlung in Zisternen, Brauchwas-
sernutzung oder Dachbegrinung.

Im Bereich der Malihahmenflachen und anderer dauerhaft begrinter Bereiche
kommt es zum Erhalt oder einer Verbesserung des Retentionsvermogens, der Fil-
terfunktion sowie der Grundwasserneubildung.

Wahrend der Bauarbeiten besteht grundsatzlich die Gefahr von Stoffeintragen in
Grund- und Oberflaichenwasser durch Unfalle z.B. durch Ole oder Treibstoffe.
Durch Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben kann eine Risikomin-
imierung erreicht werden. Beeintrachtigungen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung entfallen.

Das Planvorhaben fuhrt insgesamt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Umwandlung von Ackerflachen in ein locker bebautes Siedlungsgebiet
gehen Kaltluftproduktionsflachen mit geringer Ausgleichsfunktion flr angrenzende
Siedlungsraume verloren, Flachen mit einem relativ geringen Stadtklimaeffekt ent-
stehen. Hier kommt es kleinflachig zu Aufheizungen, verminderter Luftfeuchtigkeit,
verringertem Luftaustausch, lufthygienischen Belastungen durch Feuerungsanla-
gen (Kamindéfen) und Stra3enverkehre. Eine Minderung von lufthygienischen Be-
lastungen erfolgt durch den Ausschluss fossiler Brennstoffe zur Energieerzeugung.

Durch die Umwandlung von Ackerflachen in naturnahe Grunflachen mit Gehdlz-
pflanzungen (MalRnahmenflachen), Garten- und Grunflachen sowie Pflanzungen
von Baumen in den Siedlungsbereichen kommt es zu positiven bioklimatischen
Effekten durch Beschattung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit sowie zu positiven
lufthygienische Effekten durch die Filterwirkung von Pflanzen. Die Ein- und Durch-
griunungsmafnahmen vermindern den Eingriff. Wahrend der Bauarbeiten kann es
zu temporaren, geringen lufthygienischen Belastungen durch Staub und Baufahr-
zeuge kommen.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima /
Luft zu erwarten.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Die Realisierung der Planung fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
Monotone Ackerflachen werden durch ein Siedlungsgebiet (Wohngebiet mit Uber-
wiegend Reihen- und Einzelhdausern, Grunflachen) Gberformt.

Eine ortsangepasste Bauweise (Ortliche Bauvorschrift) sorgt fir eine Einbindung
in die Ortschaft. Die Durchgrinung des Plangebietes und die randliche Eingrinung
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vermindern optische Beeintrachtigungen und tragen zur Einbindung in die Land-
schaft bei.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter

Fir die sudlich des Plangebietes liegende und denkmalrechtlich geschutzte Kreuz-
wegstation besteht ein Umgebungsschutz der entsprechend zu bertcksichtigen ist.
Aufgrund der geplanten, ortsangepassten Wohnbebauung ndérdlich der Stralle
L2Alte HeerstraRe” sind keine Auswirkungen zu erwarten, die den Charakter des
Ortes verandern (Stellungnahme Bauordnung v. 24.05.2022).

Aufgrund der erhéhten Wahrscheinlichkeit fur archaologische Funde im Plangebiet
bedurfen samtliche Erdarbeiten einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemafn
§ 13 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Sicherzustellen ist,
dass die archaologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Bau-
malinahmen entsprechend den Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Bei Berlcksichtigung der Vorgaben des Denkmalschutzes sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Kulturgtter zu erwarten.

Die entlang der StralRe ,Alte HeerstralRe“ verlaufenden Versorgungsleitungen sind
bei den weiteren Planungen zu berucksichtigen.

Schutzqut Mensch und seine Gesundheit

Larm

Mit der Realisierung des Planvorhabens rickt mit der Wohnbebauung eine schutz-
wurdige Nutzung an die vorhandenen Larmquellen heran. Der Verkehrslarm stellt
die maldgebliche Vorbelastung flr das Plangebiet dar. Zudem fuhrt die Erschlie-
Rung eines Allgemeinen Wohngebietes zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkom-
mens auf der StralRe ,Alte Heerstral3e“. Im Plangebiet und den angrenzenden Be-
stands-Wohngebauden werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags
erreicht und nachts geringfligig Uberschritten. Nachts sind die Schienenverkehrs-
wege mafgeblich fur den Verkehrslarm verantwortlich.

Um einen moglichst weitgehenden Larmschutz zu gewahrleisten, sind Malinah-
men zum passiven Schallschutz entsprechend dem schalltechnischen Gutachten
planungsrechtlich gesichert (Festsetzung von Larmpegelbereichen, Anforderun-
gen an die Bau-Schallddmm-Malde, schallddmpfende Luftungssysteme). Fur Ter-
rassen oder Balkone sind im Sinne der 16. BImSchV keine aktiven Schallschutz-
maflnahmen erforderlich. Aktive SchallschutzmaRnahmen wie z.B. ein Larm-
schutzwall entlang der Bahngleise werden als unverhaltnismafig betrachtet.

Trotz der Berucksichtigung der schalltechnischen Vorgaben aus dem schalltechni-
schen Gutachten bleiben erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf den Larm-
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schutz fur die nachstgelegenen vorhandenen Wohngebaude an der ,Alten Heer-
strale“ bestehen. Die abschlielende immissionsschutzrechtliche Beurteilung un-
terliegt daher der Abwagung (vgl. Begrindung Punkt 3.9).

Wahrend der Bauphase kann es zu temporaren Beeintrachtigungen der Anwohner
durch Baularm kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind in diesem Zusam-
menhang jedoch nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Aufgrund der angrenzenden Ackerflachen kdnnen im geplanten Wohngebiet tem-
porare Beeintrachtigungen v.a. durch Staube oder Stoffeintrdge durch landwirt-
schaftliche Nutzungen entstehen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten.

Naherholung

Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen werden zu Wohnbauflachen entwickelt.
Die Wegeverbindung in die freie Landschaft sowie die Kleingartenanlage bleiben
bestehen. Eine Veranderung der Naherholungsstruktur ist nicht zu erwarten. Fur
die Erholungsfunktion ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzqiitern

Relevante Wirkungsketten werden ggf. innerhalb der entsprechenden Schutzguiter
dargestellt, entscheidungsrelevante Umweltauswirkungen aufgrund von Wechsel-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

FFH-Schutzgebiete und Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) sind vom Vor-
haben nicht betroffen, so dass sich hinsichtlich etwaiger Erhaltungsziele oder
Schutzwecke ebenfalls keine Wechselwirkungen ergeben.

6.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die landwirtschaftliche Nutzung sowie
die daraus resultierenden Vorbelastungen der Schutzguter voraussichtlich erhal-
ten.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde nicht gedeckt bzw. musste an anderer Stelle
verwirklicht werden.

6.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten wirden in einer Verringerung oder Erhohung
der maximal zulassigen GRZ, einer Veranderung der Stral3enbreiten sowie in der
Erhéhung oder Verringerung des Grunanteils im 6ffentlichen Raum resultieren.
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Auf eine naturnahere Gestaltung des Regenrickhaltebeckens wird zugunsten ei-
nes sparsamen Flachenverbrauchs verzichtet.

Um kostenintensive externe KompensationsmalRnahmen gering zu halten, werden
fur das Plangebiet Festsetzungen getroffen, die eine dkologisch hochwertige Be-
grinung innerhalb des Plangebietes ermoglicht. Daflir werden entlang der nordli-
chen und Ostlichen Plangebietsgrenze hin zur freien Feldflur Malinahmenflachen
festgesetzt, die durch die Stadt Salzgitter unterhalten werden. Auf die Festsetzung
von MaRnahmenflachen oder Pflanzgeboten auf privaten Grundsticken wird ver-
zichtet, da die Kontrolle der Umsetzung von MalRnahmen nicht durchgangig ge-
wahrleistet werden kann.

6.2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Die genannten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen werden entsprechend
ihrem Ziel den einzelnen Schutzgltern zugeordnet. Sie weisen jedoch oftmals
auch schutzguttbergreifende Mehrfachwirkungen auf.

Natur- und Artenschutz

Alle wild lebenden Tier- und Pflanzenarten unterliegen dem allgemeinen Schutz
gem. § 39 BNatSchG. Zudem unterliegen alle europaisch geschitzten Arten den
Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz). Daher sind im
Rahmen der Ausflihrungsplanung folgende Regelungen zu beachten:

e Beseitigung oder Ruckschnitt von Baumen oder Strauchern nur in der Zeit
vom 01.10 - 28.02. (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen
gem. § 39 BNatSchG)

e Baufeldraumung nur in der Zeit vom 15.08. - 28.02. (aul3erhalb der Brutzeit
von Vogeln)

e nach Baufeldraumung unmittelbarer Beginn und laufende Fortfihrung der
Bauarbeiten

e Vor Baufeldraumung fachgutachterliche Kontrolle des Baufeldes auf eine
Besiedlung durch Feldhamster

Bei Abweichungen hiervon sind Beeintrachtigungen von Tier- und Pflanzenarten
fachgutachterlich auszuschlie3en oder das Vorgehen mit der Unteren Naturschutz-
behodrde abzustimmen.

Darlber hinaus sind fur das Planvorhaben folgende Minderungsmaflinahmen zu
berucksichtigen:

e Empfehlung der Verwendung immissionsarmer Leuchten im Aul3enbereich
zur Verminderung von Storungen von Fledermausen in ihren Jagdhabitaten
(abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen, deren Abstrahlung nach unten
gerichtet ist).
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e Empfehlung zur Anbringung von Nisthilfen im geplanten Baugebiet. Neben
den typischen Nistkasten wie z.B. fur Meisen kommen dabei auch spezielle
Kunstnester flir Gebaudebriter wie Mauersegler, Mehlschwalbe und
Haussperling in Betracht, die sich in die Fassade einpassen lassen.

e Empfehlung zur Anbringung von Fledermausquartieren. Neben den aul3en-
hangenden Fledermauskasten kommen dabei auch Quartiere in Betracht,
die sich in die Fassade oder das Dach einpassen lassen.

Boden, Wasser

e ausgehobener Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (gem. § 202 BauGB)

e Schutz der natirlichen Bodenfunktionen (gem. BBodSchG) wahrend der
Bauarbeiten. Entsprechende Schutzvorkehrungen z.B. gegen Bodenver-
dichtung, Bodenverunreinigung oder Bodenvermischung sind zu treffen.
Dabei sind die DIN-Normen DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiuhrung von Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmate-
rial) zu beachten.

e Anlage eines Regenruckhalte- und Versickerungsbeckens (RRB) sowie An-
lage von privaten Rickhalte- und Versickerungseinrichtungen zur Samm-
lung und Versickerung des Niederschlagswassers. (Verbesserung der Ver-
sickerungsfunktion, Verminderung des Gebietsabflusses, Vermeidung von
Hochwasserspitzen)

e Bei Unterhaltungsmallnahmen am RRB und den Graben sollte das Merk-
blatt DWA-M 610 "Neue Wege der Gewasserunterhaltung - Pflege und Ent-
wicklung von FlieRgewassern" berticksichtigt werden.

e Anlage von naturnahen Malinahmenflachen mit Geholzpflanzungen (Stei-
gerung des Retentionsvermdgens und der Filterwirkung)

e Empfehlung zur Anlage von Bodenvertiefungen und -modulationen im Be-
reich von Grunflachen, um Retentionsflachen v.a. fur Starkregenereignisse
zu schaffen.

Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild

e Anlage von naturnahen Malnahmenflachen mit Gehdlzpflanzungen im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft (Ortsrandeingrinung)

e Festsetzung, dass innerhalb von Stellplatzflache mit mehr als 10 Stellplat-
zen je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
ist.

e Festsetzung, dass innerhalb der Strallenverkehrsflache mind. 6 Laub-
baume zu pflanzen sind.

e Festsetzung einer Pflanzgebotsflache mit dem Ziel der Parkplatzeingrinung
(einreihige Pflanzung mit 10 heimischen Strauchern)
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AusgleichsmafRnahmen

Die aufgrund von Bodenversiegelung und erheblichen Beeintrachtigung von Bioto-
pen erforderlichen Ausgleichsmallnahmen kdénnen innerhalb des Plangebietes
durch die Anlage von Malinahmenflachen kompensiert werden. Hierzu wird eine
extensiv zu pflegenden Gras- und Staudenflur mit lockeren Geholzpflanzungen am
nordlichen und dstlichen Ortsrand entwickelt (Ortsrandeingrinung). Die Unterhal-
tung erfolgt durch die Stadt Salzgitter.

Far den Verlust von 3 Feldlerchen-Revieren sind externe artenschutzrechtliche
Kompensationsmaftnahmen (sog. CEF-MaRnahmen'?) erforderlich. Die Umset-
zung wird durch einen Stadtebaulichen Vertag gesichert und ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Es sind keine benachbarten Planungen bekannt, die relevante Auswirkungen auf
das vorliegende Planvorhaben besitzen bzw. auf die das Planvorhaben relevante
Auswirkungen haben kdnnten.

6.3.2 Sachgerechter Umgang mit Abwasser und Abfall

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz durch den ortlichen Versorger gewahrleistet werden. Schadlich verunreinigte
Schmutzwasseraufkommen sind nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser

FUr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes erfolgt die Sammlung des anfallen-
den Oberflachenwassers im geplanten Regenrickhalte- und Versickerungsbecken
(RRB), dort zentrale Versickerung des Niederschlagswasser'3. Ein Notiiberlauf fir
10-jahrige Regenereignisse fuhrt Gber den Regenwasserkanal ,Alte Heer-
strale“ / ,Haverlahstralle“ zum Bahnseitengraben nordlich der Bahntrasse. Dort
erfolgt eine ortliche Versickerung des Niederschlagwassers™.

Circa sieben Grundstlicke im sudostlichen Plangebiet kdnnen aufgrund der Ho6-
henlage nicht an das RRB angeschlossen werden. Das Regenwasser wird auf die-
sen Grundstlicken z.B. in Zisternen zurickgehalten, gedrosselt Gber den Regen-
wasserkanal abgeleitet und ebenfalls im Bahnseitengraben versickert.

12 continuous ecological functionality-measures = vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen

3 Grundsétzlich ist Loss und Geschiebelehm fiir eine Versickerung ungeeignet (gem. Empfehlung
DWA), Nach einem durchsto3en der wasserstauenden Schicht ist eine Versickerung in die darun-
ter liegenden kiesige bis schluffige Sande mdglich.

14 tel. Auskunft Untere Wasserbehorde, Fr. Pawlowski (28.01.2025) ist von einer ortlichen Versi-
ckerung im Bahnseitengraben auszugehen, Unterlagen hierzu liegen nicht vor.



Rgh 20 Stand § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Seite 62/68

Zudem sollte gepruft werden, ob eine Minderung des abzufuhrenden Nieder-
schlagswassers durch geeignete Mallnahmen erreicht werden kann (z.B. wasser-
durchlassige Oberflachenbelage, Anlage von Mulden in Grinflachen, Sammlung
in Zisternen, Brauchwassernutzung, Dachbegriinung).

Abfall

Fir die durch das Siedlungsgebiet (Wohngebiet) erzeugten Abfalle sind nutzungs-
bedingte, ubliche Arten und Mengen zu erwarten. Die ordnungsgemale Entsor-
gung des Abfalls kann durch den drtlichen Abfallentsorger gesichert werden.

6.3.3 Klimawandel / Erneuerbare Energien und effiziente Energienut-
zung

Folgen des Klimawandels sind langfristige Klimaveranderungen. Dazu zahlen u.a.
steigende Durchschnittstemperaturen, Durreperioden und Starkregenereignisse.
In der Bauleitplanung sind daher grundsatzlich die erhéhten Anforderungen an die
Regenrickhaltung, die Berlcksichtigung klimaausgleichender Grinflachen in be-
siedelten Bereichen sowie ggf. die Verwendung klimaangepasster Geholze zu be-
rucksichtigen. Die Verwendung erneuerbarer Energien, effiziente Energienutzung
sowie die Reduzierung des Kfz-Verkehrs tragen zu einer Reduzierung der klima-
relevanten Treibhausgase bei.

Durch die Lage des Plangebietes im Siedlungsrandbereich ist der Anschluss an
die in der Umgebung vorhandenen Energie-Infrastruktureinrichtungen maoglich. Die
Verlegung neuer Leitungen kann hierdurch minimiert werden.

Das Plangebiet ist an das OPNV-Netz (Bahnhof, Bushaltestelle) angeschlossen.
Die umliegenden Ortschaften sind gefahrlos mit dem Rad erreichbar. Eine klima-
schonende Erreichbarkeit durch die Nutzer ist somit gegeben.

Durch Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zu energiesparender Bauweise so-
wie die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Gebaudeenergiegesetz'®) kann der
CO2-Ausstold begrenzt werden. Durch eine Festsetzung fur das Allgemeine Wohn-
gebiet wird die Verwendung fossiler Brennstoffe und Holz zur Raumheizung und
Warmwasserbereitung ausgeschlossen und so die Entstehung luftverunreinigen-
der Stoffe eingeschrankt. Im Plangebiet ist die Nutzung von Solarenergie generell
mdglich. Fur die Nutzung von Geothermie durch Sonden liegen Einschrankungs-
grunde / Gefahrenhinweise vor und ist im Einzelfall zu prifen. Fur die Nutzung von
Flachenkollektoren ist das Plangebiet als geeignet eingestuft (NIBIS Kartenserver,
BK 50 Geothermie, Zugriff 01/2025).

Die Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern im Rahmen des Planvorha-
bens wirkt klimaausgleichend. Langfristig dienen Baume als CO2-Speicher und
mindern so den Treibhauseffekt.

15 Seit dem 01.01.2024 gilt fiir Neubauten in Neubaugebieten, dass der Warmebedarf zu mind.
65 % durch erneuerbare Energien zu decken ist.
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Fir das Plangebiet liegt fur den westlichen und sudlichen Randbereich ein Gefah-
renhinweis fiir Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse vor (Umweltkaten
Niedersachsen — Hochwasserschutz, Zugriff 01/2025). Entsprechende Hinweise
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan gegeben und sind im Rahmen der
weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sollten die baulichen und gestalterischen
Anforderungen hinsichtlich des Klimawandels (z.B. steigende Durchschnittstem-
peraturen, Starkregenereignisse) grundsatzlich berucksichtigt werden.

6.3.4 Schwere Unfille und Katastrophen

In § 50 BImSchG ist der immissionsschutzrechtliche Grundsatz der Trennung von
sich gegenseitig negativ beeinflussenden Nutzungen als Planungsgrundsatz for-
muliert. Storfallbetriebe’® sind demnach von schutzbedirftigen Nutzungen (z.B.
Wohnnutzung) oder hinsichtlich des Naturschutzes von besonders wertvollen oder
besonders empfindlichen Gebieten zu trennen?’.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben, die
Krisenfalle gemaf Seveso llI- Richtlinie (2012/18/EU - Richtlinie zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen) und Euratom-Richtlinie
(2013/59/Euratom - Europaische Richtlinie flr den Strahlenschutz) auslésen kénn-
ten. Die vorliegende Planung selbst ermoglicht keine Vorhaben, von denen durch
Betriebsstorungen eine Gefahr schwerer Unfalle oder Katastrophen ausgeht.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Bereichen, die in den Gefahren-
hinweiskarten'® gekennzeichnet sind. Es befindet sich auferhalb von Uber-
schwemmungs- oder Risikogebieten fur Hochwasser', ist jedoch als Gefahrenge-
biet fur Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse (auRergewdhnliche
Starkregen, SRI 7) gekennzeichnet.

6.3.5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

Der Umweltbericht basiert auf den im Rahmen des Planverfahrens erarbeiteten
Fachgutachten, weiteren i.d.R. offentlich zuganglichen Umweltdaten sowie den
Stellungnahmen der zustandigen Fachbehdérden. Die Fachgutachten wurden unter
Zugrundelegung der entsprechenden Regelwerke und anerkannten Prognosever-
fahren erstellt. Dabei wurden folgende technische Verfahren verwendet:

16 Storfallbetriebe i.S.v. § 3 Abs 5a BImSchG

7 Industrieunfalle mit gefahrlichen Stoffen kdnnen schwerwiegende Folgen fiir Mensch und Um-
welt haben. Zur Verhitung solcher Unfalle hat die Europaische Union die 'Richtlinie zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen (Seveso-IlI-Richtlinie)' er-
lassen. Im deutschen Recht regelt die Storfall-Verordnung, wie solche Stérfalle zu verhindern
und ihre Auswirkungen fiur Mensch und Umwelt zu begrenzen sind.

'8 NIBIS Kartenserver, Ingenieurgeologie, Gefahrenhinweiskarten, Zugriff 02/2025

9 Umweltkarten-Niedersachsen, Hochwasserschutz, Zugriff 02/2025
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Fir den Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (planerzirkel 03/2025) erfolgte die
Kartierung der Biotoptypen nach dem ,Kartierschllssel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen® (Drachenfels 2021), die Bewertung gemal der ,Einstufung der Biotopty-
pen in Niedersachsen® (NLWKN 2012). Die Bestandsdarstellung und die Wir-
kungsprognose fur die naturschutzfachlichen Schutzguter erfolgten verbal-argu-
mentativ, die Eingriffsbeurteilung auf Grundlage der ,Naturschutzfachlichen Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (NLO 1994 /
NLWKN 2006/2023). Die Eingriffsermittlung und die Ermittlung der erforderlichen
Ausgleichsmallinahmen wurden mit Hilfe der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung" (Niedersachsischer Stadte-
tag 2013) durchgefuhrt.

Fir die Beurteilung des Vorkommens und der Betroffenheit von Tierarten wurden
ein Faunistischer Fachbeitrag (planerzirkel 06/2023) sowie ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (planerzirkel 07/2023) erstellt. Kartiert wurden die Arten
Feldhamster (gem. Leitfaden ,Berlcksichtigung des Feldhamsters in Zulassungs-
verfahren und in der Bauleitplanung®, Breuer et al. 2016) und Brutvogel (gem. Sud-
beck et al. 2005). Fur die Ubrigen planungsrelevanten Arten wurde eine Potenzial-
abschatzung vorgenommen.

Das schalltechnische Gutachten (DEKRA Automobil GmbH 04/2022) wurde mit
Hilfe einer computergestltzten Ausbreitungsrechnung erstellt. Die Bewertung der
Rechenergebnisse erfolgt anhand der DIN 18005 ,Schallschutz in Stadtebau®, der
»1echnischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) sowie der 16. Verord-
nung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV).

Fir die Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrsplanungen 11/2022) wurde
zur Ermittlung aktueller Verkehrsdaten eine Knotenstromzahlung mittels Video-
technik durchgefuhrt und die Zahlwerte hochgerechnet. Zudem wurde auf Be-
standsdaten aus dem Umfeld des Plangebiets zurtckgegriffen. Die Abschatzung
des zukunftigen Verkehrsaufkommens erfolgte computergestitzt (Programm
Ver_Bau 2022). Fur die Einmundung ,Alte HeerstralRe“/“Haverlahstrale” (K 35)
wurde die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat auf Basis des Handbuchs fir
die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS 2015) ermittelt.

Zur Untersuchung des Baugrunds und der Versickerungsflahigkeit wurden ver-
schiedene Gutachten (bsp ingenieure 23.u. 28.06.2022, 07/2024) sowie eine um-
welttechnische Untersuchung gema BBodSchV (bsp ingenieure 08/2023) er-
stellt. Hierfir wurden Kleinrammbohrungen niedergebracht und Einzelprobenah-
men durchgefuhrt. Die daraus gewonnenen Bodenproben wurden einer chemi-
schen Analytik zur Bestimmung moglicher Schadstoffe unterzogen. Fur die Ab-
schatzung der Versickerungsfahigkeit wurde ein Versickerungsversuch in einem
offenen Bohrloch (Well Permeameter Method) sowie bodenmechanische Labor-
versuche gemaf der DIN EN ISO 17892 (Geotechnische Erkundung und Untersu-
chung - Laborversuche an Bodenproben) durchgeflhrt.

Zur Ermittlung einer moglichen Belastung der Flache durch Abwurfkampfmittel
wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fur Geoinfor-
mation und Landvermessung Niedersachsen eine Auswertung alliierter Luftbilder
durchgefuhrt (Auswertung vom 14.12.2022).
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Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Umweltprifung haben sich nicht ergeben.

6.3.6 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Die Fachbehdrden, die Uber umweltrelevante Informationen verfiigen, werden je-
weils zwei und funf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans angeschrieben.
Die dort gesammelten Erkenntnisse zu Umweltauswirkungen durch die Planung
werden dabei abgefragt. Sollten hierbei nach Art oder Umfang erhebliche, unvor-
hergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt werden, sind geeig-
nete Gegenmalinahmen zu prufen.

6.3.7 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Nachfrage nach Bauland fur Wohnhauser in Salzgitter-Ringelheim steht kein
Angebot an Bauplatzen gegenuber. Das Ziel der Planung ist die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes ca. 37 Bauplatze fur Einfamilien- oder Doppelhauser,
ca. 20 Baugrundstticke fur Reihenhauser und zwei Grundstlcke flir Mehrfamilien-
hauser unter Aufgabe einer aktiv genutzten Flache fur die Landwirtschaft, um die
bestehende Nachfrage im Stadtteil Ringelheim zu befriedigen.

Das Plangebiet grenzt an den 6stlichen Siedlungsrand von Ringelheim und liegt
nordlich einer Kleingartenanlage und sudlich eines Feldweges. Im Osten und Nor-
den ist das Plangebiet von Ackerflachen umgeben.

Der Geltungsbereich umfasst rd. 5,9 ha Flache und schliefl3t die ,Alte Heerstralle*
mit ein. Der grofdte Teil der Uberplanten Flache ist Ackerflache (ca. 5,78 ha) die
derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Etwa 200 m 6stlich vom Plangebiet befindet sich eine Fachklinik. Dort endet auch
die ,Alte HeerstralRe®. Etwa 200 m sudlich des Plangebietes verlaufen die DB-
Schienenstrecken 1773 und 1940. In ca. 900 m bis 1,6 km Entfernung nordwestlich
des Plangebietes werden 6 Windenergieanlagen betrieben.

Der Siedlungsbereich von Salzgitter-Ringelheim schlie3t westlich an das Plange-
biet und ist durch maximal zweigeschossige Wohnbebauung und tberwiegend frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhauser mit groRen Garten gepragt.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit wird si-
chergestellt, dass entsprechend den Zielen des Bebauungsplans vorwiegend
Wohnhauser entstehen. Gleichzeitig wird die Moglichkeit eroffnet, auch andere,
mit einer Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen unterzubringen.

Das Wohngebiet wird tber die bereits vorhandene ,Alte Heerstralle“ erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine HaupterschlieBung an die eine Ring-
stral3e angeschlossen ist. Im Zentrum des Plangebietes ist eine Griinflache fest-
gesetzt, die als Spielplatz gestaltet wird. Im sudwestlichen Plangebiet wird ein Be-
cken zur Sammlung und Versickerung von Regenwasser angelegt.
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Um eine Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur der Umgebung zu er-
zielen, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt. Wahrend in den Randlagen die GRZ auf 0,3 und die Zahl der Vollgeschosse
auf ein Vollgeschoss begrenzt ist, ist fir das zentral gelegene Baugebiet eine der
Ortslage angemessene bauliche Verdichtung mit einer GRZ von 0,4 mit zwei Voll-
geschossen, die zwingend zu errichten sind, festgesetzt. Daruber hinaus werden
Festsetzungen zur auferen Gestaltung getroffen: In Bezug auf Dachfarben
und -formen und die strallenseitigen Einfriedungen werden Festsetzungen in Form
einer Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung (OBV) getroffen. Damit wird das Ziel
verfolgt, ein zu Salzgitter-Ringelheim passendes Erscheinungsbild des Baugebie-
tes sicherzustellen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Rgh 20 werden Eingriffe in folgende
Schutzguter vorbereitet:

Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima / Luft

Orts- und Landschaftsbild

Kultur- und Sachguter

Mensch und seine Gesundheit

Aufgrund der Planung eines Wohngebietes auf einer bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache sind erhebliche, negative Umweltauswirkungen zu erwarten. So
geht der Boden als landwirtschaftliche Produktionsflache der freien Landschaft so-
wie als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Gleichzeitig ist durch die Ver-
siegelung des Bodens mit einer geringeren Grundwasserneubildung und einem
erhohten Abfluss von Niederschlagswasser zu rechnen. Zur gro3tmoglichen Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet sowie ggf. zur ge-
drosselten Ableitung von Hochwasserspitzen wird im Sudwesten des Plangebietes
ein Regenwasserversickerungs- und Ruckhaltebecken festgesetzt. Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen vermindern Beeintrachtigungen fur das Orts- und
Landschaftsbild sowie fur das Schutzgut Klima / Luft. Durch das Heranrlcken der
geplanten Bebauung an die Schienenstrecke und die ErschlieBung eines Wohn-
gebietes werden Menschen erhdhten Larmimmissionen ausgesetzt. Es sind pas-
sive SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden festgesetzt.

Kompensiert werden die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Anlage von MalRnahmenflachen innerhalb des Plangebietes (extensiv gepflegte
Gras- und Staudenflur mit Geholzpflanzungen) sowie durch eine externe Kompen-
sationsmalinahme fur die Feldlerche. Die hierfur erforderlichen Flachen und deren
fachgerechte Bewirtschaftung werden durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert.
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6.3.8 Referenzliste der Quellen

Fachbeitrage

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (07/2023): Bebauungsplan Rgh 20 fir SZ-
Ringelheim ,Nordost” der Stadt Salzgitter planerzirkel, Hildesheim

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten (28.06.2022): 2. Bericht, Bebau-
ungsplan Baugebiet Salzgitter-Ringelheim, bsp ingenieure, Braunschweig

Baugrunduntersuchung und Versickerungsgutachten (23.06.2022): 1. Bericht, Ver-
sickerung Baugebiet Salzgitter-Ringelheim), bsp ingenieure, Braunschweig

Baugrunduntersuchung und Versickerungsgutachten (07/2024), Regenruckhalte-
becken Rgh, SZ-Ringelheim, bsp ingenieure, Braunschweig

Biotoptypenkartierung (01/2025): Bebauungsplan Rgh 20 fur SZ-Ringelheim
.,Nordost“ der Stadt Salzgitter, planerzirkel, Hildesheim

Entwasserungskonzept (01/2025): Abwasserentsorgung Salzgitter GmbH (ASG),
Abwasserbeseitigung, Salzgitter

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (03/2025): Bebauungsplan Rgh 20 ,Nordost” fur
SZ-Ringelheim ,Nordost* der Stadt Salzgitter, planerzirkel, Hildesheim

Faunistischer Fachbeitrag (06/2023): Bebauungsplan Rgh 20 fir SZ-Ringelheim
.,Nordost“ der Stadt Salzgitter, planerzirkel, Hildesheim

Luftbildauswertung (12/2022): Landesamt flr Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln - Hannover, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

Prognose von Schallimmissionen (10/2022): Entwurf, DEKRA Automobil GmbH,
Hamburg

Untersuchung gemalfl BBodSchV (08/2023): 1. Bericht, Bebauungsplan Rgh 20,
SZ-Ringelheim, bsp ingenieure, Braunschweig

Verkehrsuntersuchung (11/2022): Wohnbaugebiet ,Nordost® in der Stadt Salzgit-
ter, Stadtteil Ringelheim, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover

Plane und Karten

Flachennutzungsplan der Stadt Salzgitter
Klimaschutzkonzept fur die Stadt Salzgitter (2013)
Landschaftsrahmenplan Salzgitter (LRP 1998)

NIBIS Kartenserver, Daten- und Kartendienst des Landesamtes fur Bergbau, Ener-
gie und Geologie, Hannover, www.lbeg.niedersachsen.de/kartenserver/nibis-
kartenserver-72321.html

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig (2008)
REKLIBS (2019) Regionalen Klimaanalyse fur den Grofsraum Braunschweig

Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz, www.umweltkarten-niedersachsen.de
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7 Verfahrensablauf und Abwagung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Rgh 20 fur SZ-Ringelheim ,Nordost® in Verbin-
dung mit der 99. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans der Stadt Salzgitter
gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB
wurde vom 07.04.2022 bis zum 25.05.2022 durchgefuhrt. Es sind 24 Stellungnah-
men eingegangen. Diese wurden zur Kenntnis genommen bzw. bei der Ent-
wurfsbearbeitung berlcksichtigt. Der Anregung des Evangelisch-lutherischen Kir-
chengemeindeverbandes im Innerstetal vom 10.05.2022 wurde nicht gefolgt. Der
Evangelisch-lutherische Kirchengemeindeverband aulierte grundsatzliche Beden-
ken, Ackerboden in Bauflachen umzuwidmen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
11.05.2022 bis zum 25.05.2022 statt. Es ist eine Stellungnahme eingegangen.
Diese betraf die Ablehnung einer Einbeziehung des Wirtschaftsweges der Tei-
lungs- und Verkoppelungsinteressentenschaft (TuVi) Ringelheim in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans und in die 99. Anderung N.N. des Flachennutzungs-
plans. Der Anregung wurde gefolgt.

8 Eingriff in andere Planungen

Durch den Bebauungsplan Rgh 20 fur SZ-Ringelheim ,Nordost® wird im Bereich
der StralBe ,Alte Heerstral’e” der Bebauungsplan Rgh-7 fir SZ-Ringelheim
~ochacht Johannes® Uberplant. Der ca. 1.1.65 m? grof3e Uberdeckte Bereich wird
mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Rgh 20 fur SZ-Ringelheim ,Nordost* auf-
gehoben. Diese Teilflache ist im Bebauungsplan Rgh 7 als Strallenverkehrsflache
bzw. im nérdlichen Randbereich als Flache flr die Wasserwirtschaft festgesetzt.
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Rgh 20 wird die gesamte Teilflache als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt.

9 Durchfihrung und Kosten

Das Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum. Nahere Angaben zu den zu
erwartenden Kosten liegen nicht vor.

Salzgitter, am 14.05.2025

gez. Bogdan
stellvertretende Fachdienstleiterin Stadtplanung, Umwelt,
Bauordnung und Denkmalschutz



