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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

O, Zahl der Vollgeschosse zwingend
THmax 5 m Traufhohe (TH) als Hochstmal}
FHmax 10 m Firsthohe (FH) als Hochstmaf
o—{146.121 | Hohenpunkt als unterer Bezugspunkt flr Traufhdhe und Firsthéhe

in m uber NHN (Meter Uber Normalhdhennull)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
E/D nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
H nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig
——— Baugrenze
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen

je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

O,
48
37 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
27
Z Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
146.811 Zweckbestimmung
5 WA3 élk

03] 1| Rad- und Gehwe

% ED| o A J
146.677 \
THmax 5 m &
30 FHmax10m| 5 ;NA?’ Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
W 2Wo = E;D :> und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
\©
THmax 6 m RRB Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
@\) 146,082 2
40 “@ \.a 4_; FHmax 10 m
W O 2Wo “ Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
3
YA
o;‘-:;‘ 7 (/ offentliche Grunflachen
“ 140507 2 146.121 = 1
- WA2 :
145685 e OXVA&D 0.4 [ (D e 8 Spielplatz
H| o EH| o % Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
T B m THmax 8 m ) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
% FHmax 13 m FHmax 13 m ¢ 5 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2 145,857 145,534 A 145,937 & zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
% 39 e % (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
-
% 30 & o = - 50000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
Gk e ¥ o & (g — s S 80000000008 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
WA3 AD '
03| 1 ! 29 WA4 o Sonstige Planzeichen
52 ED| o L 30 03] 1 20 ; . N
3 G WA3 ED | o 32 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
=) THmax S m o A5 03 1| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
FHmax 10 m © 390 ED| o 20 THmax 5 m
2 2Wo 20 TH 5 m 08 FHmax 10 m o St Zweckbestimmung: Stellplatze
145.234 e FHmax 10 m 30 — \ | | | :
Uber der n He ale ypB\ GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
145,137 5 2 Wo W (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
. e W Jju e L PB
52 20
o ? Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
) wpe = G Abs. 6 BauGB) S
144.910 — WA4
2 RRB ” 2\, 03] 1 o LPB Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
3 y E/D > © /1 A AAAAA wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Ab-
32 2 \ o =) LPB IV .. . .o .. .
1 —— 2 grenzung und nahere Bestimmung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
12 e T o (LBP IV - LBP II)
48 FHmax 10 m — NG peers'™® . . .
52 \ . ) \ 2 Wo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Ab-
’ i b— +e-eeeo— grenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
% 3 R (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 NauNVO)
36
' 8 - mﬂeers“a‘*e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
%
7 Fillschema der Nutzungsschablone
. 52 1 1 = Art der baulichen Nutzung mit Gebietskennzeichnung
g 9 2 3 2 = Grundflachenzahl
4| 5 3 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall bzw. als Mindest- und Hochstmalf’
4 = Bebauungsart
6 5 = Bauweise
7 6 = Traufhdhe als Hochstmal
\\{\\\\ 88 8 % 8 7 = FirsthOhe als Hochstmal
\\\\\\\ ,,/ ) 2 g 31 . 8 = maximal zulassige Wohnungen je Wohngebaude
12 § //" m % . % z
Hinweise Hinweise Hinweise Textliche Festsetzungen
. 3.2 Hamster i

1. Pflanzlisten Vor Baufeldraumung sind die landwirtschaftlich genutzten Fléchen fachgutachterlich auf eine . :'amp;\mlttelrt liorter Luftbild do durchaefihrt. Hinwei ¢ Abwurfkamofmittel §1 Artder baulichen Nutzung: Aligemeine Wohngebiete (WA)

.. . Besiec”ung durch Feldhamster zu Uberprﬂfen_ ne uswertung alllierter Lurtoliger wurae durchgerunrt. Inwelise au wurrkamprmitte .

1.1 Heimische Baume |. Ordnung liegen danach nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO )

Acer platanoides (Spitzahorn) .. . . : P O . . . ,
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 4. Bodenschutz Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die gemal® § 4 Abs. 3 BauNVO
Carpinus betulus (Hainbuche) Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen gemafR Bundesbodenschutzgesetz sind der Fachdienst Sicherheit, Recht und Ordnung oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des Beher-
Quercus petraea (Traubeneiche) wahrend der Bauarbeiten entsprechende Schutzvorkehrungen z. B. gegen Bodenverdichtung, IéanQef NieSersacgslfznsd bei der Regionljlld(ijrektionh Hamfgl-_HNannot\)/er dis. I_r]e:pdesamtes fur bergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fiir
Quercus robur (Stieleiche) Bodfanverunrelnlgung oder Bodenve.rmlschung zZu treffeq_. Es sind insbesondere die eoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ( ) zu benachrichtigen. Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) gemé&R § 1 Abs. 6
Salix alba (Silberweide) DIN-Normen 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben), DIN BauNVO nicht B dteil des Beb |
Tilia cordata (Winterlinde) 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung aulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Ellha pl?typhyllos g?lort?melr“nd)e) von Bodenmaterial) zu beachten. Auf den sorgfiltigen Umgang mit Oberboden gemaR DIN 12. II;).IN.-NZT'men Beb an i B \ don im Rathaus der Stadt

mus laevis atterulme 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen. ie in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Normen werden im Rathaus der Sta .
Ulmus minor (Feldulme) Salzgitter - Fachdienst Stadtplanung, Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz - Joachim- §2 MaR der baulichen Nutzung

1.2 Heimische Baume II. Ordnung 5.  Ableitung des Niederschlagswassers Campe-StraBe 6-8, 38226 Salzgitter, dauerhaft zur Einsicht bereitgehalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Acer campestre (Feldahorn) In den mit WA4 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten darf die Abflussmenge des auf Die zulassige Grundflachenzahl darf innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 9 Abs. 1
Alnus glutinosa (Schwarzerle) dem jeweiligen Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers den derzeitig bestehenden Nr. 22 BauGB festgesetzten Fliche fiir Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von
Malus sylvestris (Holzapfel) natirlichen Gebietesabfluss aus der Flache nicht Gberschreiten. Bei Uberschreitung des maximal 0,8 Uberschritten werden.
EFUHUS aV'(;Jm ?I'/ogeblklri'Che)h \ natlirlichen Gebietesabflusses ist anfallendes Niederschlagswasser durch geeignete —

runus padus raubenkirsche o : : - . : . . T
Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) Elnrlchtquen bzw. MaBQahmgn wie z. B. Zisternen zuruckzuha_l_ten gnd d__er offentllchgn Orthche Bauvorschnft uber Gestaltung 3 Héhe baulicher Anl
Sorbus torminalis (Elsbeere) Kanalisation gedrosselt einzuleiten. Bei Fragen steht den Grundstiickseigentiimer*innen die § ohe baulicher Anlagen

Abteilung Grundsticksentwasserung der Abwasserentsorgung Salzgitter GmbH (ASG) zur (§ 84 Abs 3 NBauO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

1.3 Heimische Straucher , Seite. (1) Die maximal zulassige Traufhohe (TH) wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone
Cornus mas (Kornelkirsche) . o . . .

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) jeweils in Abhangigkeit von der zulassigen maximalen Zahl der Vollgeschosse
Corylus avellana (Haselnuss) 6. Immissionen aus der Landwirtschaft § 1 Geltungsbereich festgesetzt. Die Traufhohe wird definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des
gr%tr?er%uz rgorréo%)éni ?F/’\{‘:#gnohrnt,cﬁenr?)nfﬂ') Aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im umgebenden Bereich des Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Geltungsbereich jeweiligen unteren Bezugspunkts und der Hohenlage der Schnittkante zwischen der
p?unals Supinousap u (Schlehe)u Plangebietes konnen zeitweilig Immmissionen in Form von Stauben, Larm oder Gerlichen dieses Bebauungsplans Rgh 20 Salzgitter-Ringelneim "Nordost" festgesetzten AuRenseite der AuRenwand und der Oberfliche der Dachhaut. Dachgauben und
Rosa canina (Wildrose) resultieren, die bis in das Plangebiet hineinreichen. Diese konnen auch an Sonn- und allgemeinen Wohngebieten (WA). Zwerchdécher deren Breite weniger als 1/3 der jeweiligen Dachlénge betragt, sind von
gal!x caprea (2alweid%) Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen. den Regelungen zur Traufhdhe ausgenommen.
alix cinerea rauweide a
Sambucus nigra gHqunder) : . . - (§1)2 g:z::(:rm und Dachneigung (2) Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) wird durch Planeintrag in der Nutzungsschablone
Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball) 7. Pflanzabstand zu landwirtschaftlichen Flachen " = ; = T : o i jeweils in Abhangigkeit von der zuldssigen maximalen Zahl der Vollgeschosse
Ort deinarii di landwirtschaftliche W. d Flach ind Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° bis

. . .. . srandeingrunungen, die an landwirtschattliche VVege un achen grenzen, sind so 50° zulassia. Ausgenommen von der Vorschrift nach Satz 1 sind Einaanasiiber- festgesetzt. Als Firsthdhe ist das Mal zwischen der unteren Bezugshéhe und dem

1.4 Laubbdume, die als StraBenbaume It. Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) anzulegen, dass ein ausreichender Pflanzabstand gemaR § 50 Niedersachsischem g g _ - ) gang . - . . .
gut geeignet bzw. geeignet sind Nachbarrechtsgesetz (NNachbG) eingehalten wird. Weiterhin sind regelmaige Pflegeschnitte dachungen, Dachaufbauten, Wintergérten und Terrasseniiberdachungen. Die Gesamt- hochsten Punkt der Dachhaut definiert. Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
ﬁgg: C?arpapneosggsvl'z(llslgjkéland' (Ezldg?eﬁrrﬂ-%?gk')t ahom ‘Cleveland’) von Baumen und Striuchern vorzusehen, wodurch das Heriiberwachsen von Gedst, das die lange aller Dachaufbauten darf maximal 1/3 der jeweiligen Trauflinie betragen. Antennen und technische Anlagen sind von dieser Hohenfestsetzung ausgenommen.
AInuspx spaelthii v gPu?purerlel)g pitz v Fléchenbewirtschaftung oder Passierbarkeit der Wege fur Landmaschinen behindert, entfernt (3) Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzungen der First- und Traufhdhen ist der
Amelanchier arborea (Felsenbirne 'Robin Hill") wird. ) Kreuzungspunkt zwischen der Verlangerung der Grundstickshalbierenden und der

' Y (2) Dacheindeckung , . N .. .

Robin Hill . _ . ' L 2ur flzchenhaften Dacheindeckuna sind nur Dachsteine bzw. Dachzieel im Rahmen der Mittelachse der Strale oder der privaten Verkehrsflaiche bzw. der Flache mit Geh-, Fahr-
ggﬁ';‘ﬁ;éﬁfg{%;?:&%;t? gE?ﬁ;rghdeirg#ea.'gg‘éﬁgaE]?)Stg'ata) 8. Nicht iiberbaute Flichen - § 9 Abs. 2 Niedersichsische Bauordnung (NBauO) im Folgenden angegebenen Farbt%ne der RAL 840 HR sowie Zwische?ntbne dieser Farb. und Leitungsrecht, von der aus die ErschlieRung der Hauptnutzung erfolgt. Zur Ermittlung
Gleditsia triacanthos 'Skyline' (Gleditschie 'Skyline') Gemal § 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke skala zulassig: des unteren Bezugspunkts sind in der Planzeichnung NHN-Ho&henpunkte an den
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche) Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. ' jeweiligen Enden und bei Richtungsanderungen an den Knickpunkten der
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt') . i i i
Tilia cordata 'Erecta’ (Dichtkronige Winterlinde 'Erecta) Rottdne: S.t.raBenmltteIachse festtgesetzt. Der un.tere iBezugspunkt. ist aus den zwei

) 9. Denkmalschutz RAL 2001 (Rotorange) RAL 2002 (Blutorange) nachstgelegenen NHN-HGhenpunkten durch interpolieren zu ermitteln.

1.5 Geholze fiir Einfriedungen gemaR § 3 OBV Archdologische Denkmalpflege: Obwohl nur an der siidlichen Grenze des (berplanten RAL 3000 (Feuerrot) RAL 3002 (Karminrot) RAL 3003 (Rubinrot)
ég(rerr)i?\irsng(ee?jﬁs gllilzli(rj'nzt?:rhne)) Bereiches archaologische Funde bekannt sind, besteht aufgrund der topografischen Situation RAL 3004 (Purpurrot) RAL 3005 (Weinrot) RAL 3007 (Schwarzrot) §4 Flichen fiir Stellplitze und Garagen
Gomus mas (Gelber Hartriegel / Kornelkirsche) und der glinstigen Bodenverhaltnisse eine erhdhte Wahrscheinlichkeit, dass noch unbekannte RAL 3009 (Oxydrot) RAL 3011 (Braunrot) RAL 3013 (Tomatenrot) 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V 12 Abs. 6 BauNVO und & 23 Abs. 5 BauNVO
Comus sanguinea (Roter Hartrieggl) archiologische Funde bei zukiinftigen Bauarbeiten zutage treten. Es ist deshalb erforderlich, RAL 3016 (Korallenrot) (§ s. 1Nr. 4 BauGBiV.m. § S. 0 bau und § s. 5 BauNVvO)
Crataegus laevigata (Weilkdorn, Zweigriffl.) dass vor allem bei der Anlage der ErschlieBungsstralen eine archaologische Begleitung (1) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Garagen gemaf § 12 BauNVO nur aul3er-
Crataegus monogyna (WeiRdorn, Eingriffl.) erfolgt. Das kann geschehen durch die Archaologische Arbeitsgemeinschaft Salzgitter e.V. Braunténe: halb der liberbaubaren Flachen zuléssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3 m
E'léog¥:nrl:15 elllégrr):eus gfféﬂlﬁ;fe\?)umhen) \o/derddurcg eine hmrelghendbqytallﬂaerte archf[lologlschedC;I-jr.abttjn?sflrne)a ('l'(Bar?berz]rgteLL;]S"te('j'). RAL 8002 (Signalbraun)  RAL 8003 (Lehmbraun) RAL 8004 (Kupferbraun) zur offentlichen Verkehrsflache, von denen aus die ErschlieBung der Hauptnutzung

'gustrum vu Igu , or gem Beginn von Bauarbeten muss somit zwingend die Untere Lenkmaischutzbenorde RAL 8007 (Rehbraun) RAL 8011 (Nussbraun) RAL 8012 (Rotbraun) erfolgt sowie zu Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuRweg"
IIS?]I:]IICderIa ﬁylosteum . (EfOt'? Heckenlélrsche) beteiligt werden. Jegliche Erdarbeiten miissen arch#ologische betreut werden und diirfen RAL 8014 (Sepiabraun) RAL 8015 (Kastanienbraun) RAL 8016 (Mahagonibraun) einhglten Ausaenommen. davon sind Garagen. derer Zufahrtgseite ur 6ffent|ich§n
o lladelphus coronarius (S ehIIeI:Strauc ) nicht ohne diese erfolgen. Dies gilt auch fiir den Bau von StraBen und Wegen. Sollte bei den RAL 8028 (Terrabraun) - AUSg . avon sine gen, deren ~ut
Rrunus spinosa (Hc 3 e) geplanten Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche oder mittelalterliche Bodenfunde wie Verkehrsflache ausgerichtet ist. Fir diese Garagen ist ein Mindestabstand von 5 m zur
ngnabﬁ?:zg]ﬁigra gHglansggf’)e) TongefaRscherben,  Schlacken, Metallobjekte, ~ Holzkohleansammlungen,  auffallige Grauténe | Anthrazit: offentlichen Verkehrsflache als Parkraum freizuhalten.

Taxus baccata (Eibe) Bodenverfarbungep upd Stelnk_pnzentratlonen gemacht werden, sind _c_jlese gemal § 14 Aps. 1 RAL 7011 (Eisengrau) RAL 7012 (Basaltgrau) RAL 7015 (Schiefergrau) (2) Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift zdhlen auch Carports (Stellplatze mit
Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball) NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Salzgitter RAL 7021 (Schwarzgrau) Schutzdachern)
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. 9 :

2. Baumpflanzungen im Leitungsbereich Bodenfunde und Fundstelllen sind"nach § 14 Abs. NDSghG t?is zum Ablauf von "vier . . . . _ . . L (3) Auf Flachen fur Stellplatze (St) sind maximal 16 ebenerdige Stellplatze zulassig. Diese
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen in offentlichen StraRenverkehrsflachen und auf Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde ilanzend glasierte und glarll?zenc: engobierte [I;ac?]st.elne tl)(zw. Dgch2|eDgeIhsl:n;|j llinZUIaSSIQ' sind als offene Stellplatze und/oder als Uberdachte Abstellplatze ohne Seitenwande
privaten Grundstlicken ist bei der Pflanzung im Bereich von Leitungstrassen die Einhaltung die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine usgenommen von dgn egelungen zur Lac eindeckung sind Dachkollektoren  zur zulassig.
des DWA-Merkblatts: DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* bzw. der Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bufsgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Nutzung der Sonnenergie und verglaste Flachen.
inhaltlich gleichen Merkblatter des DVGW: GW 125 und das ,Merkblatt (iber Baumstandorte Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4 wird hingewiesen. o
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und §3 Einfriedungen § 5 Zuldssigkeit von Nebenanlagen
Verkehrswesen zu beachten. 10. Schallschutz Als Ei?frizdlrjtngen ;—:]-Ftlant? vonhS.trdeaverlgehrr]s"fllécheF silr_1|q augsch&ef&l;cg)stc):.hnitthegken (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

aus standortgerechten bzw. heimischen Gehdlzen (s. Hinweise Nr. 1. is zu einer

3. Artenschutz Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive maximalen H%he von 0.8 m oder massive Mauern. Wande oder Gabionen bis zu einer In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1

31 Bodenbriiter Schallschutzmalinahmen gemall DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Stand 01/2018) maximalen Hohe von 0,5 m zuldssig. ’ BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur zuldssig, wenn sie einen
Die Baufeldrdumung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der ;aréor(?ferllch Sr']r,‘d' Alle Tgllf"der DIN 4139 SChE”SCh“tZ Im Sc;tadteAbauh Sk'r}d belrr:leeutIh Ver:ag Abstand von mindestens 3 m zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen von denen aus
Brachflachen darf nur auRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern in der Zeit vom 15.08. - 28.02. erlin erschienen und konnen von diesem bezogen werden. Auch konnen die relevanten oy . . die ErschlieRung der Hauptnutzuna erfolat sowie zu den Verkehrsflichen besonderer
erfolgen. Bei Raumungsarbeiten auRerhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung durch Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden. §4 Ordnungswidrigkeiten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 NBau©) oRung cer P J 3 % - ,

- ; . i . . . , Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), wer Zweckbestimmung "Rad- und FuRBweg" einhalten. Hiervon ausgenommen sind
britende Vogelarten fachgutachterlich ausgeschlossen werden. Zur Schaffung ruhiger Schlafverhéltnisse wird empfohlen, im Larmpegelbereich Il zur : i : : . o N . e N . . ) e . )

.. . . . 2 - dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman Einfriedungen, Rankgeriste, Standflachen fiir Hausmillbehaltnisse und Stellplatze flr
Belluftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern schalld@mpfende Liftungssysteme zu § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500 000 Euro geahndet werden ! , i
installieren, die auch bei geschlossenen Fenstern fiir den notwendigen Luftwechsel in den ' 9 ' Fahrrader sowie Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatzflachen ohne Schutzdach vor
genannten Raumen sorgen. Garagenzufahrten.

§ 6

§7

§8

§9

§ 10

§ 11

(1)

§ 12

§13

(1)

(2)

§ 14

(1)

(4)

§ 15

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) in denen ausschlieBlich eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt ist, sind hdéchstens zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

Zufahrten zu den Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Breite der Zufahrten zu den Wohngrundstiicken darf héchstens 4,0 m betragen.

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu
verlegen.

Ableitung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 96 Abs. 2 Nr. 3 NWG)

In den mit WA4 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Nieder-
schlagswasser durch geeignete Malnahmen auf den jeweiligen Grundstlcksflachen
zurtickzuhalten und gedrosselt nach MalRgabe der Abwasserentsorgung Salzgitter GmbH
in das o6ffentliche Ableitungssystem einzuleiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die mit Gehrechten "G1" und "G2" zu belastende Flachen sind mit Gehrechten zugunsten
der Anlieger zu belasten. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten "GFL" zu belastende
Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Schallschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von
schutzbedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Die zeichnerisch festgesetzten mafigeblichen AuRenlarmpegel La sind gemal’ DIN 4109-1
"Schallschutz im Hochbau" (Fassung 01/2018) fir Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen zur Auslegung der Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’'w,ges zugrunde zu legen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den malgeblichen
AuBenldarmpegeln La wunter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R’W,ges = La - KRaumal’t
Dabei ist:

Kraumart= 30 dB fur Aufenthaltsrdaume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdaume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fur Blrordume und Ahnliches;

La der maRgebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges =30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blroraume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R’'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienflache
eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018),
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erfiillung der Anforderungen®, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag
GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Zur Bellftung von Schlafrdumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind bei
malfgeblichen Aullenlarmpegeln von Ly > 65 dB(A) schallddmpfende Liftungssysteme
oder Spezialfensterkonstruktionen erforderlich, die flir den notwendigen Luftwechsel
sorgen, ohne dass die geforderte Luftschallddmmung der Aufienbauteile unterschritten
wird.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch
Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer maf3geblicher Aulenlarmpegel (geman
DIN 4109-1, Fassung 01/2018) als zeichnerisch festgesetzt vorliegt. Die Anwendung des
pauschalen Abzugs von 5dB bei Schienenverkehrsgerauschen nach 4.4.5.3 der DIN
4109-2 (Fassung 01/2018) ist hierbei unzulassig.

Offentliche Griinfliche "Spielplatz"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist im
Randbereich der Flache die Errichtung einer Ortsnetzstation flr den Stromausbau mit den
Abmessungen von rd. 5 m x 6 m zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume zu gliedern. Daflr ist je
angefangene 10 Stellplatze mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zwischen den
Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind
Laubbaume, die aufgrund ihrer Eigenschaften fir die Verwendung im stadtischen
StralRenraum mindestens geeignet sind (siehe Hinweise Pflanzliste 1.4) zu pflanzen. Es
sind Hochstdmme mit einer Qualitdt von mindestens 16 - 18 cm, 3x verpflanzt zu
verwenden.

Innerhalb der festgesetzten Stralienverkehrsflachen sind mindestens 6 Laubbaume, die
aufgrund ihrer Eigenschaften flr die Verwendung im stadtischen Strallenraum
mindestens geeignet sind (siehe Hinweise Pflanzliste 1.4) zu pflanzen. Es sind
Hochstamme mit einer Qualitdt von mindestens 16 - 18 cm, 3x verpflanzt zu verwenden.
Baume, die aufgrund der Festsetzung unter (1) gepflanzt wurden, kdénnen hierbei
eingerechnet werden.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung ist eine randliche, einreihige Eingrinung mit
insgesamt 10 heimischen Strauchern (siehe Hinweise Pflanzlisten 1.3 und 1.5) zu
entwickeln. Als Mindestanforderung fur die Pflanzqualitat der Straucher gilt: 2 x verpflanzt,
Hohe 100 - 150 cm.

Die unter (1), (2) und (3) festgesetzten Pflanzmallnahmen haben spatestens in der auf
die Aufnahme der Nutzung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und vorgenannter Qualitat zu
ersetzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu erwartenden
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft i.S. von § 1a BauGB sind auf o6ffentlichen
Flachen im Baugebiet die folgenden MaRnahmen durchzuflhren:

Die "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Daflr sind innerhalb der Flache je angefangene 200 m? mindestens 1 Baum |.
oder Il. Ordnung und 2 Straucher entsprechend der Pflanzlisten (siehe Hinweise Nr. 1.1,
1.2 und 1.3) in lockerer Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nicht bepflanzte Bereiche sind zu
einer extensiv gepflegten standortheimischen Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur
Einsaat ist regionales Saatgut zu verwenden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist unzuldssig.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist ein maximal 2,5 m breiter Weg im Anschluss an den
festgesetzten Ful3-/Radweg in Richtung Norden in wassergebundener Bauweise zulassig.

Als Mindestqualitaten fur die unter (1) festgesetzten Anpflanzungen von Gehdlzen sind
Baume mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, 3x verpflanzt und Straucher mit einer
PflanzgréRe von 60 - 80 cm, 2x verpflanzt zu verwenden.

Abweichungen von den unter (1) bis (3) festgesetzten MalRnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Beschrankung bestimmter luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Verwendung fossiler Brennstoffe und Holz sowie
holzahnliche Brennstoffe in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungs-
anlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung unzulassig. Die Verwendung von
Holz und Holzprodukten in Kaminen und Ofen fir die Heizung einzelner Rdume eines
Gebaudes ist zulassig.

Einleitung des Satzungsverfahrens

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter
hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am 04.05.2022 durch das
Amtsblatt fur die Stadt Salzgitter Nr. 15 ortslblich
bekannt gemacht.

Salzgitter,am ....................

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nie-
dersachsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung

© Jahr 2024 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage (AZ: 212015) entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 22.10.2024). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Salzgitter,am .........cccceiiiinnnns

Oldeweme
Vermessungen,
Immengarten 15,
31134 Hildesheim

(Offentlich bestellter Vermessungs-
ingenieur)

(Unterschrift)
Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans durch den
Rat der Stadt Salzgitter ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am ........ccccceeeeeis im Amtsblatt fur die
Stadt Salzgitter Nr. ..... bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .........................
rechtsverbindlich geworden.

Salzgitter,am ....................

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter
hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf des Bebauungsplans und seiner
Begrindung zugestimmt und die o6ffentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.................... durch das Amtsblatt fir die Stadt
Salzgitter Nr.... ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom ... bis
.................... offentlich ausgelegen.

Salzgitter,am ....................

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Salzgitter hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) sowie die Begriindung
in seiner Sitzung am .........cccceeiieeenen. gemall §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzgitter,am ...................

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften nicht geltend gemacht worden
(§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Salzgitter,am ....................
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zuletzt gliltigen Fassung, hat der
Rat der Stadt Salzgitter diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Salzgitter, am .................

- Oberblrgermeister -

aufgestellt Dezernat IIl - Bau, Stadtplanung
und Stadtentwicklung

Salzgitter, am 14.05.2025

gez. Tacke
- Stadtrat -

ausgearbeitet Fachdienst Stadtplanung,
Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz

Salzgitter, am 14.05.2025

gez. Bogdan
- stellvertretende
Fachdienstleitung -

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

= DlaNerzirkel
bernd schmalenberger sil, akn
stadtebau, grun- und
landschaftsplanung
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