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Stationarer Einzelhandel in 7
Deutschland am Scheideweg GMAA

Mrd. € 600
rein stationar:
500 448 - 418 Mrd. € =
-30 Mrd. €
400
Multi-Channel:
300 461 > 464 Mrd. € =
+3 Mrd. €
200
100
0
2008 2014 2020*
W Stationarer Handel (offline) Stationarer Handel (online)

Online-Handel

* Prognose
Quelle: eigene Darstellung nach IFH Kéln, Handelsszenario 2020, Jahrgang 2014, Kéin 2014.



Entwicklung des Einzelhandelsumsatzes
sowie anteilig des Umsatzes im AN
Onlinehandel (netto) in Deutschland 2008

— 2018 (in Mrd. €)

512,8 523,1
492.,6

453,1

478,3
4454 450,9
432,3 4189 427,2 4379

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

B Gesamtumsatz Einzelhandel davon Umsatzanteil Onlinehandel

* Prognose
Quelle: GMA-Darstellung 2019 nach bevh 2018



Lebensmittel / Drogeriewaren
/ Tiemahrung

Apothekerwaren /

Sanitatswaren / Augenoptik §

Horgerdte

Freizeit & Hobby

CE/Elektro

Fashion & Accessoires

Biro & Schreibwaren

Wohnen & Einrichten

Schimuck & Uhren

Heimwerken & Garten

Gesamt
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Quelle: GMA-Grundlagenforschung 2018



Betriebstypenentwicklung in 7
Deutschland GMAA
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2002 2007 2012 2017

M Online-Handel (inkl. Versender) B Kauf- und Warenhduser B Fachmarkte
M Filialisierter Fachhandel Nicht filialisierter Fachhandel = Discounter

B SB-Warenhduser / Verbrauchermarkte B Supermadrkte/ trad. LEH

Anteil des Einzelhandelsumsatzes in Deutschland nach Vertriebsformen in %
Quelle: HDE Zahlenspiegel 2018 6



Der Kunde wandelt sein Kaufverhalten
GMALX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Discount-Shopping Qualitdtsbewusstsein / Entertainment-Shopping

- Qualitatsbewusstsein bei den Kunden

- Verstdrkte Nachfrage nach Bioprodukten

- Ausgaben fiir Freizeit nehmen zu Lasten des Handels zu

- ,Retail-Theatre": Steigende Anforderungen an das Erlebnis Einkaufen

Discounter / Billigladen weiter auf dem Vormarsch -
Starke Nachfrage nach Nonfood-Sortimenten bei Discountern -

Smart-Shopping

Marken billig erwerben -

starke Orientierung auf Rabatte -
Zunahme der Restpostenmérkte -

Trust-Shopping
- Aufwand bei der Produktsuche begrenzt
- Kauf bei Anbietern, die scheinbar giinstig sind

Steigende Mobilitat

Zunahme der Einkaufsfahrten -
VergroRerung des eigenen Aktionsradius -
erhéhter Parkplatzbedarf im Einzelhandel -

Starkeres Regionalbewusstsein
- Riickbesinnung auf die eigene Region / die eigene Stadt
- verstérkte Nachfrage nach regionalen Produkten

Nachhaltigkeit / Sicherheit

- Verzicht auf Plastiktiiten im Handel

- Bedeutung umweltfreundlicher / verantwortungsbewusster
Produktionsprozesse nimmt zu

- hohes Sicherheits- und Sauberkeitsbedirfnis

- stérke Wahrnehmung von ,stérenden” Randgruppen

Schnelllebigkeit

verstarkte Werbung -

Meukauf von Produkten statt Reparatur -

mehr Einzelverpackungen -

Verschmutzung der Innerstiddte durch Verpackungen -

Netz statt Tiite Multi-Channeling / Showrooming
ebay und Zalando als Alternative - - Online Angebote stationdrer Einzelhandler und umgekehrt
zum stationdren Einzelhandel - Infermationsabruf online, Kauf im stationdr Handel
Information im stationdren Handel, Kauf online - - Auswahl der Produkte im Verkaufsraum, Lieferung nach Hause



in %

Mobilitatsverhalten: ich fahre, also bin
ich GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

(fast) tagliche Pkw-Nutzung in %

69
70 68
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60
60
51
49
50
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40
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18 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 60 bis 64 65 bis 74

W 2002 ®2008 W 2017

Quelle: Mobilitdt in Deutschland 2008 bzw. 2017; Bundesministerium fuir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Berlin; GMA-Darstellung



Warum eine Fortschreibung des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes? (1) GMA’

J Dbereits seit dem Jahr 2006 ein Einzelhandelsentwicklungskonzept SZ

# Fortschreibung wesentlicher Bestands- und Leistungskennziffern 2011
J umfassende Fortschreibung durch GMA 2017 / 2018 zur

Beurteilung der aktuellen Situation des Einzelhandels im Oberzentrum
Salzgitter vor dem Hintergrund der aktuellen Marktentwicklungen

Erarbeitung von Hinweisen zur sinnvollen, tragfahigen Erganzung des
Einzelhandelsangebotes

Prifung und ldentifizierung einzelner Standorte im Hinblick auf die
Weiterentwicklung mit Einzelhandel

Umsetzung wesentlicher rechtlicher Vorgaben (LROP Niedersachsen 2017)



Warum eine Fortschreibung des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes? (2) GMA’

=» Oberziel des EEK: Entscheidungsgrundlage fiir die weiteren Anfragen bzgl.
Einzelhandelsansiedlungen / -verlagerungen in Salzgitter und fir die
Bauleitplanung

=>» Ziel der Fortschreibung: Uberarbeitung der bzw. Konsens (iber Ziele und
Malnahmen zur grundsatzlichen Einzelhandelsentwicklung in Salzgitter

=>» Erleichterung von Investitionen und Verkirzung der Genehmigungsprozesse

10



Rechtsgrundlagen GUAR

Forschung / Beratung / Umsetzung

Landes-Raumordnungs-
Programm Niedersachsen
(LROP-VO)

Hinweis:
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Kommunale Planung — 7
Gegenstromprinzip GMAS

Bundesraumordnung

BauNVO, BauGB

Landes- und Regionalplanung

Kongruenzgebot (periodisch, aperiodisch)

Konzentrationsgebot
w Integrationsgebot (Ausnahme: gEH mit > 90 % periodische Sortimente)
Beeintrachtigungsverbot

Randsortimentsbegrenzung (Ausnahme: Raumvertraglichkeit)

LROP, RROPs Beriicksichtigung im RROP

Kommunale Planung

Abgrenzung des Marktgebietes

Ortsspezifische Sortimentsliste

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

Regional bedeutsame Einzelhandelsentwicklungsstandorte

V. a.



Bedeutung von

Einzelhandelskonzepten GMA’

Das Einzelhandelskonzept ...

J ist, wenn vom Rat beschlossen, als gewichtiger Belang in der
Abwagung zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

& beschleunigt die Erstellung von Bebauungsplanen

J erleichtert die Abstimmung mit dem ARL / Region Braunschweig und
sonstigen Tragern offentlicher Belange

J schafft transparente und eindeutige Grundlagen fiir besehende
Handelsunternehmen und Investoren

13



Projektablauf

GMAN

orschung / Beratung / Umsetzung

- IST-
_ Analyse

Entwicklungsleitlinien fur den Einzelhandel in Salzgitter

! Nahversorgungs-
k
Sortimentskonzept Standortkonzept konzept Konze pt

Vorschlage zur Einzelhandelssteuerung und fur B-Plan-Festsetzungen




Methodische Bausteine (a) aMAd

Forschung / Beratung / Umsetzung

& Vor-Ort-Erhebung und Kartierung von insgesamt
= 482 Einzelhandelsbetrieben (inkl. Umsatzschatzung) und

= ca. 550 sonstigen zentrenpragenden Nutzungen und Leerstanden
in zentralen Versorgungsbereichen

J stadtebauliche Analyse der Einzelhandelsstandorte

J Analyse der Nachfragesituation (Marktgebiet, Kaufkraft usw.)

SEEETgra pi? I« Zone lia (5|amepemlem:|3imtungéﬁl R,
. 3 +6,2%
’(ﬁ




Methodische Bausteine (b)

# Haushaltsbefragung
uber 800 telefonische Interviews und auswertbare
online-Befragungen zum Einkaufsverhalten und
zur Bewertung des Einzelhandelsstandortes

Salzgitter

J Passantenbefragung
von ca. 550 Innenstadtbesuchern in

Lebenstedt und Bad

J Einzelhandelsbefragung
schriftlich und online mit ca. 450 versendeten

Anschreiben / Fragebogen

J Expertengesprache
ca. 10 personliche Interviews mit u. a.
Industrie- und Handelskammer, Einzelhandels-
verband, Regionalverband, Werbevereinen etc.
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Wesentliche Rahmenbedingungen der 7
Einzelhandelsentwicklung in Salzgitter GMAS

/ Nachfrageseite
/

/

Angebotséel .

Branchenbezogene
Entwicklungsmaégl.

Struktureller
Nachholbedarf

Raumliche
Versorgungsiiicken

18
GMA-Darstellung 2018



Einzelhandelsbestand nach Branchen ’
(Gesamtstadt Salzgitter) GMAA

Branche Betriebe* Verkaufsflache** Umsatz** (brutto)
abs. in % in m? in % in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 188 39 49.120 33 221,4 46
Gesundheit, Kérperpflege 46 10 7.680 5 42,4
Blumen, zool. Bedarf 20 4 2.775 2 10,1 2
kurzfristiger Bedarf insgesamt 254 53 59.575 40 273,9 57
Bicher, Schreib- / Spielwaren 24 5 2.260 2 12,4 3
Bekleidung, Schuhe, Sport 66 14 21.135 14 63,0 13
i':;t;:g:tt'ge’ SECETTS 90 19 23.395 16 75,4 16
Elektrowaren, Medien, Foto 29 6 6.790 5 31,9
Hausrat, Einrichtung, Mobel 33 7 21.000 14 26,1
g?:;gg;‘;’:?rker" 17 4 30.805 21 55,0 11
Optik / Uhren, Schmuck 33 7 1.765 1 10,3
sonstige Sortimente*** 26 5 5.120 3 9,8
langfristiger Bedarf insgesamt 138 29 65.480 44 133,1 28
:\r'l':gh::z'::t"sm'tte' ez 204 61 99.330 67 261,0 54
Einzelhandel insgesamt 482 100 148.450 100 482,4 100

* Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt / ** bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflachen und Umséatze von Mehrbranchenunternehmen
(z. B. Lebensmittelmarkte, Bau- / Heimwerkermarkt) wurden den jeweiligen Bran-chen zugeordnet / *** sonstige Sortimente:
Sportgerate, Autozubehor, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)

GMA-Erhebungen 11/2016 bis 03/2017 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen) 19



Entwicklung der Verkaufsflachen in m=2 7
nach Branchen seit 2006 GMAS

0 20,000  40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000 150.000 180.000

) . 22201
Lebensmittel 44,260
P 49120

B 7365
Gesundheit, Kdrperpflege 10,105

B 7245

l 13885
ibriger periodischer Bedarf (Blumen, Zeitschriften etc.) | 2.470
1.130

P 20919
Bekleidung, Schuhe, Sport 21.555

RN 21070

J 1840
Uhren, Schmuck, Optik 1.800
| 1785

. . . B 3925
Biicher, Schreib- und Spielwaren 3.905
I 1730

P 5.915

Elektrowaren 13,400

B s.820

A 20855
Hausrat, Mdbel, Einrichtungsbedarf 27.090
N 19510

L EEL
Baumarktspezifische Sortimente (inkl. Tiernahrung) 39,300

I 32.855

164,915
Einzelhandel gesamt 163.595
148.450

u VK 2006 VK 2011 mVK 2016

2006 2011 . 2016

Quelle: CIMA 2006, 2011; GMA-Erhebungen 2016 / 2017
20



Entwicklung der Einzelhandelsver- 7
kaufsflache seit 2006 in den Innenstadten MAA

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000

2006 17.320

City Lebenstedt | 2011 25.660

2006 9.420

Innenstadt Bad 14.755

15.515

Quellen: CIMA 2006, 2011;

GMA-Erhebungen 2016 und —Berechnungen 2017 21



Verkaufsflachenausstattung im Vergleich 7
mit umliegenden Oberzentren GMAS

Verkaufsflache in m? je Einwohner . periodischer Bedarf . aperiodischer Bedarf

3,00 :
’ : 2,70
. 2,55 !

2,50 o 2,23 2,30
2,00 .

1,47 1,53 :
1,50 .
1,00 .
0,50 =

0,57 g 0,54 I 0,48
0,00 .

2017 2009 . 2009 2015 2015 2013

Salzgitter . Braun-  Wolfs- Hildes- Gottingen* BRD

schweig burg* heim

* aperiodischer Bedarf: nur die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheit / Kérperpflege

Quellen: Einzelhandelskonzepte der jeweiligen Kommunen; Salzgitter und Braunschweig 2009: Regionales Einzelhandelskonzept

fir den GrofRraum Braunschweig 2010;

GMA-Berechnungen und -Darstellung 2017 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen) 22
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Kaufkraftstrommodell fir den 7
Einzelhandel in der Stadt Salzgitter GMAA

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit / Korperpflege

Blumen, zoologischer Bedarf

Blicher, Schreib-, Spielwaren

Bekleidung, Schuhe, Sport

Elektrowaren

Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Heimwerkerbedarf
Optik, Uhren / Schmuck

sonstiger Einzelhandel

-50 -30 -10 10 30 50 70 90 110 130 150 170 190 210 230 250
Kaufkraftbindung Mio. €

gesamt: 72 % 0 Kaufkraftbindung m Kaufkraftzufluss m Kaufkraftabfluss

Lesebeispiel: Bei Nahrungs- und Genussmittel werden 98 % der Salzgitteraner Kaufkraft durch den értlichen
Einzelhandel gebunden. Lediglich ca. 2 % bzw. ca. 4,1 Mio. € fliefSen an andere Standorte ab. Der Kaufkraftzu- 24
fluss von aufSerhalb Salzgitters (ca. 19,1 Mio. €) wird durch den blau eingeféirbten Balkenteil dargestellt.
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Wesentliche Bausteine fur das ’
Einzelhandelsentwicklungskonzept GMAS

Stadtebauliche Zielsetzungen der zukiinftigen Standortpolitik

=

Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Salzgitter 2017

-

—

Standortkonzept

Sortimentskonzept

Wo soll
Handel stattfinden?

Welches Sortiment soll
wo zulassig sein?

—

- Zentren- / Standortstruktur
- zentrale Versorgungsbereiche
- Nahversorgungslagen

- Sonderlagen

—

- derzeitige raumliche Verteilung
- stddtebauliche Zielsetzungen

- Landes- / Regionalplanung

26



Stadtebauliche Zielsetzungen des 7
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes GMAA

Ziel 1: Schutz und Starkung der Innenstadte
und zentralen Versorgungsbereiche

Ziel 2: Sicherung und Weiterentwicklung
von geeigneten Standorten fiir den zentren-

vertraglichen groRflachigen Einzelhandel (mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten)

Ziel 3: Schutz und stadtebauliche Entwicklung
geeigneter Standorten fir die wohnortnahe
Versorgung der Bevolkerung mit nahversor-
gungsrelevanten Angeboten
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Ziele und Bausteine des Einzelhandels- ’
und Zentrenkonzeptes GMAS

Oberziel: Sicherung der oberzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Salzgitter
= Ziel 1: Schutz und Starkung der Innenstddte und zentralen Versorgungsbereiche

= Ziel 2: Sicherung und gef. Weiterentwicklung von geeigneten Standorten flir den
zentrenvertraglichen groBflachigen Einzelhandel (mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten)

*  Ziel 3: Schutz und stadtebauliche Entwicklung von geeigneten Standorten fir die
wohnortnahe Versorgung mit Angeboten des periodischen Sortimentsbereiches
innerhalb und auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

o o

Sortimentskonzept Standortkonzept

Einordnung der nahversorgungs- und = Festlegung einer Zentren-und

zentrenrelevanten Sortimente unter Standortstruktur

Beriicksichtigung =  Abgrenzung und Definition

= der derzeitigen riumlichen zentraler Versorgungsbereiche
Verteilung des Einzelhandels = Definition sonstiger Standorte mit

= der stidtebaulichen Zielsetzungen Versorgungsbedeutung

= der landesplanerischen Vorgaben

o g

Steuerungsempfehlungen

28



Zentrale Versorgungsbereiche (1)

Was sind zentrale Versorgungsbereiche ?

Z raumlich abgrenzbare Bereiche einer Kommune, denen aufgrund
vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine
Versorgungsfunktion uiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt

J nicht nur Innenstadt, Nebenzentren in Stadtteilen, sondern auch
Nahversorgungszentren

J nur stadtebaulich integrierte Lagen (BVerwG, Urteil vom 11. Okt.
2007, BVerwG, Urteil vom 17. Dez. 2009)

Die Abgrenzung richtet sich nach den tatsachlich vorhandenen
Gegebenheiten und unterliegt der vollen gerichtlichen Kontrolle

29



Zentrale Versorgungsbereiche (2)

Wozu zentrale Versorgungsbereiche ?

zur raumlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Ausweisung schutzwiirdiger Bereiche i. S. des Baugesetzbuches

dirfen in ihrer Funktions- und Entwicklungsfahigkeit durch
Ansiedlungen / Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben in
der Standortkommune / Nachbarkommunen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden

30



Uberprufung der Zentren- und 7
Standortstruktur / Operationalisierung GMAA

Kann eine Einzelhandelslage als zentraler Versorgungsbereich
festgelegt werden? nicht integrierter

< Versorgungsstandort /
y' ggf. Sonderstandort
Priifung der stadtebaulichen Integration

(inkl. Planungen)

Nahversorgungs-
” . . S lage
Priifung des funktionalen Gewichts (z.B.

'
,yVersorgungsfunktion Giber den Nahbereich hinaus®) 1
ja

Priifung des stadtebaulichen Gewichts (v. a. Erreichbarkeit,
Zasuren, Aufenthaltsqualitat)

Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches

31



Kriterien zur Festlegung zentraler 7
Versorgungsbereiche GMAS

Funktionale Kriterien Stadtebauliche Kriterien

Versorgungsfunktion tber den

4 Nahbereich hinaus # fuldlaufige Erreichbarkeit

J Handelsbesatz mit Magnetfunktion # OPNV-Erreichbarkeit

# Branchenmix und Fristigkeit # Pkw-Erreichbarkeit

J Betriebstypenmix # Barrieren / Zasuren

J erganzender, kleinteiliger Handel, # stadtebauliche Qualitat
Komplementarnutzungen (u. a. Zustand und Gestaltung privater

(Gastronomie, Dienstleistung, kulturelle und &ffentlicher Raum i. S. von

Angebote, ,Multifunktionalitat®) Aufenthaltsqualititen)

Dichte, Nahe, Langenausdehnung
Wettbewerbssituation im Umfeld

Stabilitat und Leistungsfahigkeit der
Lage

N NN N

Entwicklungs- und Flachenpotenziale

32



Salzgitter

Hauptzentren

Nahversorgungs-
zentren

Sonstige Standorte mit
besonderer Bedeutung
fiir die Nahversorgung

Einzelhandels-
entwicklungs-
schwerpunkte

sonstige nicht integrierte Lagen

Zentren- und Standortkonzept Stadt

GMA S

Forschung / Beratung / Umsetzung

Zentrale Versorgungsbereiche gemaR

gemiR § 1 Abs. 6 BauGB,
§ 2 Abs. 2 BauGB,
§ 9 Abs. 2a BauGB,
§ 34 Abs. 3 BauGB,
§ 11 Abs. 3 BauNVO

Schutz und Stérkung der Innenstddte und
zentralen Versorgungsbereiche (Ziel 1)

wohnortnahe, im Wesentlichen fuBlaufig

erreichbare Standorte

auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche mit
besonderer Bedeutung fiir die Nahversorgung

Schutz und stidtebauliche Entwicklung fiir die
wohnortnahe Versorgung mit Angeboten des
periodischen Sortiments-bereichs (v. a. an
sonstigen Standorten mit besonderer Bedeutung

fiir die Nahversorgung) (Ziel 3)

autokundenorientierte Standorte des

(i. W. groRflachigen) Einzelhandels

Sicherung und ggf. Weiterentwicklung fiir den
zentrenvertraglichen groBfldchigen Einzelhandel
(mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten)

(ziel 2)

autokundenorientierte Standorte des

(z. T. groRflachigen) Einzelhandels

Bestandssicherung,

konsequenter Ausschluss von Einzelhandel

(entsprechend Zielen 1, 2 und 3)

33



Standortkonzept
P GMAL

Forschung / Beratung / Umsetzung

zentrale Versorgungsbereiche

‘ Hauptzentrum

. Nahversorgungszentrum

A

p\?ershe St;@!&e y L\
eI @ A&Berlmer traﬁeu W} ; Lagen auBerhalb zentraler
i y S =t : ' Versorgungsbereiche

‘ Sonstiger Standort mit
besonderer Bedeutung fir die
Nahversorgung (kein zentraler
Versorgungsbereich)

- autokundenorientierte
Standorte fiir grofRflachigen
Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten
Kernsortimenten (Einzelhan-
delsentwicklungsschwerpunkt)

=== Oberzentrum Salzgitter
(GMA-Darstellung nach
RROP 2008)

Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung 16;
GMA-Bearbeitung 2018
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' Hauptzentrum City Lebenstedt
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Kartengrundlage: Stadt Salzgitter, GMA-Darstellung 2017
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Zentraler Versorgungsbereich 7
Innenstadt Bad und Einzelhandels- GMAS
entwicklungsschwerpunkt An der Erzbahn

Zentrale Versorgungsbereiche

|:| ZVB 2017

Regional bedeutsamer
EH-Entwicklungsschwerpunkt
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%
.

GroBenklassen
iber 1.500 m? VK

P \! / Wl

800 m? bis < 1.500 m? VK
400 m? bis < 800 m? VK
100 m? bis < 400 m? VK

o000

<100 m? VK

nchen
Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Blicher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbeldge
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel
Komplementdrnutzung
Dienstleistung
Gastronomie/Hotellerie
Freizeit / Kultur

Offentliche Einrichtungen
Bildungseinrichtungen
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Standortprofile flr jeden zentralen Versor-
gungsbereich und Erganzungsstandort

MA

Lage [ Einwohner [ Kaufkraft in Mio. £ EW 2006 EW 2016  Tendenz MNuG MNonfood = EH ges. Entwicklung seit 2006
" Stadtteil Lebenstedt 42505 44.354 A 86,2 150,0 2364 | komtante Entwickiung der Einzelhandelsbetrizbe, per Saldo deutliche Zunahme der Verkaufsflsche um ca.
" Stadt Salzgitter 106.077 106.105 Y 2055 258 7 5551 900 m?), v. a. aufgrund der Etzblierung sines Rossmann Drogeriemarktes und eines Woolworth Kleinkaui-
! : ! hauses
Versorgungsgebiet 15573 16.070 ” 31,3 54,3 85,6 S Umfirmierung von Minikial auf Rewe
® westlicher Stadtteil Lebenstedt [ca.) 9,793 10,426 L 20,3 352 £5, 5. Bezeichnung 2005: Mahwersorgungszentrum Gaulstraiz
i# Stadtteile Bruchmachtersen, Lesse
- Stactele machtersen, Lesse, 5781 5644 | M 11,0 18,1 301] | Stidtebau und Verkehr
i Lichtenberg, Osterlinde
Batriche Verkaufsfiache fFf zentraler Viersorgungsbereich allzsitig von Waohngebisten mit dberwiegend Geschasswohnungsbau umge-
Ausstattung nach Branchen abs. in g abs. in ben, gute Erreichbarkeit fiir alle Verkehrstrager (OFNV-Hzltestelle unmittelbar vorgelagert]
Nzhrungs- und Genussmittel 5 45 % 2005 53% fFf GauBstraBe mit m3BRiger Verkehrsbelastung, Querung gefahrios moglich
g - - ff knappe, aber ausreichende Stellplatzanzzhl der WMagnetbetrizbe Rewe, NF, Rossmann und Waoclworth (letz-
! Gesundheits- / Korperpflegeartikel 2 18% kA 1% tere teilen sich eine gemeinsame Steliplatzanlage im westlichen Bereich des Zentrums), weitere versinzelte
| Blumen, Fflanzen, zoologischer Bedarf 1 9% k. A 1% StellplEtze
i kurzfristiger Bedarfsbereich 8 73% 2,690 a5 % Ff Gebdudekdrper und -konfiguration entspricht dem Baujahr
i mittelfristiger Bedarfsbereich 3 7% 475 153 o aufgrund der Lage des Zentrums in réumlicher Mihe zu Wohnguartieren mit mehreren Tausend Einwohnern
i — - und der Lage unmittelbar gegenidber sines Schulzentrums grundsatzlich gut als Standart fir nahversorgungs-
i langfristiger Bedarfsbereich - - - - relevanten Einzelhandel mit teilweiser Ergénzung im zentrenreleventen Sortimentsbersich geeignet
i Einzelhandel insgesamt 11 100 % 3.165 100 %
T Raumliche Situation und stddtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung
MNutzy |EG, Anzahl Betriebe, in %) \Einzelhandel nach Bedarfsbereichen [VKF in %)
. Ff Lage im sudlich Bereich des westlich der Fuhse gelegenen Siedlungskérpers [westlicher Stzditeil Lebenstedt
= Einzelfands|

= Disnatiolstungan

. cromin /

e e = kurzinabger Bodasl

Froten / Kultur
el

= ciftarmiche Enichbungsn = mitlalinslige Bodar!

= Bildungsainnchiungon = largliriabige Badad
Hardwerk | Garwerta

Laoarstinda

istrukturprigende Einzelhandelshetriebe

W grRar 1600 m p

¥ 500 bis Urt=r 1.500 m Rewis

400 bis unter 500 m NP, Fossmann, Woolworth

™ hiz unter 400 m 3 Bickereien, 1 Apatheke, 1 Blumenladen, 1 Fresse- [ Lotto-Toto-Laden,

i 1 Post | Schreibwarenlzden
™ Wochenmarkt im Innenhof (donnerstags &— 13 Uhr)

Charakteristik

fF Versorgungsfunktion fir den westlichen Bersich des Stadtteils Lebanstedt [statistischer Bezirk Fredenberg)
und die verkehrlich gut angebundenen Stadtteile Bruchmachtersen, Lesse, Lichtenberg und Osterlinde

F Anzahl der Betriebe leicht unter dem Durchschnitt eines Mahwversorgungszentrums in Salzgitter gelegen, wer-
kaufsfliZchenseitig gréftes Mahversorgungszentrum in Salzgitter

F Angebotsschwerpunkt im Einzelhandel im kurzfristigen Bedarf, Ergdnzung um Kleinkaufhaus Woolwaorth so-
wie Presse- / Lotto-Toto-Laden und Pest / Schreibwarenlzden

. Erginzung dez Einzelhandels um sishen Dienstlzistungshetrishe (Sparkasse, Arztehaus, Physiotherapie, Rei-
sebiirg, 2 Frizsure, Textilpflage), zwei Gastronomisbetrisbe (Imbizse) sowie drei Freizeit- und Kultureinrich-
tungen (Kirche, Stadtteilbire, Wettbiire); keine Leerstinds (Lesrstandsquaote: 0 %)

FF aktueller Entwicklungsstand: positive Entwicklung mit nur geringem Handlungsbedarf

/| Fredenberg) in rdumlicher M3he zur Theodor-Heuss-Strafie, sodass auch eine Erreichbarkeit mit dem Plw
aus umlisgenden Stadtteilen v. 2. Bruchmachtersen, Lesse, z. T. auch Lichtenberg, Osterlinde) maglich ist
fFf kompzkte Anordnung der Nutzungen rund um die kinstlich angelegten Platzbereiche sidlich der GauBstrals
fFf zentraler Versorgungsbereich umfasst die ansdssigen Nutzungen sinschlieilich des am Hittenring gelegenen
Arztehauses

fF keine Potenzialflichen vorhanden, Weiterentwicklumg nur auf Bestand=flichen

M gegenibser 2006 keine wasentliche Verinderung der Abgrenzung

Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

Forschung / Beratung / Umsetzung

= Beschrankung der Werkaufsfldchen fiir nahversorgungs- und zentrenrelevants Sortimente am Standort
John-F.-Kennedy-5trze [ Theodor-Heuss-Strafe
=3 Prifung der Méglichkeiten zur Fortsetzung der stidrebzulichen Weiterentwickiung (z. B. sinzelner Gebiude)

Fotos

westlicher Platzberesich mit MP und Rozzman

Gauikstraie mit Blick nach Osten (u. 2. Rews)
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,Spielregeln® — erster Uberblick Uber
Genehmigungsfahigkeit verschiedener GMAX
Einzelhandelsprojekte

. tige L Berhalb zentral
Zentrale Versorgungshereiche sonstige fagen auBerha'h zentraier

Versorgungsbereiche
Ansiedlung in ... (Regional
. . sonstige
Hauptzentren Nah- stadtebaulich bedeutsame) . .
e . . . stadtebaulich
Lebenstedt versorgungs- integrierte Einzelhandels- . . .
2) . nicht integrier-
und Bad zentren Lagen entwicklungs- 5
te Lagen

schwerpunkte

el
nahversorgungs- groRflachig® v v ® /
relevantem
Kernsortiment nicht

grolflachig v v v //

groRflachig? v / / /
zentrenrelevantem
Kernsortiment nicht

grofRflachig v v 3 /
nicht groRflachig? N N v 4
zentrenrelevantem .
Kernsortiment nicht

grolRflachig v v v 4

v Ansiedlung gemdR LROP grundsatzlich moglich bzw. stadtebaulich zu empfehlen (Einzelfallprifung bei groRflachigen Vorhaben zu Auswirkungen
erforderlich)

@ Einzelfallprifung gemaR LROP erforderlich
Ansiedlung nach LROP grundsatzlich moglich, aber stadtebaulich nicht zu empfehlen und planungsrechtlich auszuschlieRen

X Ansiedlung nicht méglich bzw. stadtebaulich nicht zu empfehlen / 1) groRflichiger Einzelhandel ab 800 m? VK; 2) inkl. Sonstiger Standorte mit besonderer
Bedeutung fiir die Nahversorgung; 3) bis max. 400 m? VK, dariiber stadtebaulich nicht zu empfehlen und planungsrechtlich auszuschlieBen; 4)
Randsortimentsregelung zu beachten 38
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Analyse und Bewertung der 7
Nahversorgungsstrukturen GMAS

Lebensmittelméarkte ab 400 m? VK
A Lebensmitteldiscounter

. Supermarkt

. SB-Warenhaus

‘ 700 m-Radius Lebensmittelmarkt

Q kein Lebensmittelmarkt

P ggf. zu behebende Liicke

.

*us?

»néchster Lebensmittelmarkt

GMA-Darstellung 2017 mit RegionGraph16
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Prifstandorte —
Beispiel stdliches Stadtgebi

@e;e,\edwl _,—-’
o & Vs @ s/ /

crieerstralle- e 1)

GMA S

Forschung / Beratung / Umsetzung

Legende

Priufstandorte fir
zentren- (und nahver-
sorgungs)relevante
Sortimente

P2 I L6236
Z \
)vj \ |

Sal_agitt%{()'
L Ny
@ ] Prufstandorte fur
nahversorgungsrelevante

Sortimente

Prifstandorte fur nicht
zentrenrelevante
Kernsortimente

in einem zentralen
Versorgungsbereich

e
R

~% aneinem (regional be-
S .
:' % deutsamen) Einzelhan-

delsentwicklungsstandort)

unter Einhaltung der LROP-
Vorgaben moglich

unter bestimmten
Voraussetzungen moglich

entspricht nicht den
Vorgaben des EEK

nach LROP, RROP und EEK
nicht moglich

GMA-Darstellung 2017 mit
RegioGraph16




Ansiedlung eines Mobelvollsortimenters 7
In der Stadt Salzgitter GMAA

Rahmenbedingungen fiir einen Mébelvollsortimenter in Thiede

= -

Autobahn-
anschlussstelle

J grundsatzlich zuldssig, wenn

v' das Einzugsgebiet in Bezug auf seine aperiodischen
Sortimen-te den Kongruenzraum nicht wesentlich
Uberschreitet UND

innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes gelegen UND

VK fiir zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr als 10
% der Gesamt-VK, hochstens 800 m?, betragt ODER

die ersten beiden Punkte erfullt sind UND

sich aus REHK die Raumvertraglichkeit eines groReren Rand-
sortiments ergibt und eine Beschrankung vorgenommen

AN NI NN

wird
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Projektablauf
J GMAN

orschung / Beratung / Umsetzung

IST-

\ 4
— _ o

Entwicklungsleitlinien fur den Einzelhandel in Salzgitter

Sortimentskonzept Standortkonzept A CU SR Konzept
konzept

Vorschlage zur Einzelhandelssteuerung und fur B-Plan-Festsetzungen




GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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